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I. 계획의 개요

 계획수립의 배경 및 목적

 계획의 범위

 계획의 수립과정
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Ⅰ. 계획의 개요 1.  계획수립 배경 및 목적
◦강진 대구면 저두지구 일원에 지구단위계획 수립을 통

한 토지이용 합리화 및 기능증진, 경관 및 미관 개선 등

을 통해 양호한 환경을 확보하여 가우도 관광지 일원을 

체계적, 계획적으로 개발・관리하며

◦저두지구 지구단위계획 구역으로 결정된 지역 및 주변

지역에 대한 현황을 구체적으로 조사하고, 파악하여 내

용을 전반적으로 검토하여

◦섬 주변여건에 맞는 토지이용, 건축물, 도시기반시설 등

에 대해 입체적이고, 체계적인 사전계획을 수립하여 지

속 가능한 개발 및 보존을 위한 환경 조성

2.  계획의 범위
가. 시간적 범위

◦기준년도 : 2018년

◦목표연도 : 2025년

나. 공간적 범위
◦위치 : 강진군 대구면 저두리 314번지 일원

◦면적 : 38,426.2㎡

다. 내용적 범위
◦개발여건분석 : 관광환경분석, 대상지 자연환경ㆍ인문

환경 분석, 유사사례조사, 관련계획 및 법규검토, 종합

분석

◦기본구상 : 개발방향설정 및 전략제시, 도입기능 및 시

설검토, 수요추정, 도입시설 선정 공간배치구상

◦기본계획 : 토지이용계획, 동선계획, 시설물 배치계획, 

조경계획, 기반시설계획, 대상지 주변 연계방안
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Ⅰ. 계획의 개요

 

[위  치  도]
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Ⅰ. 계획의 개요

 
3. 계획의 수립과정
가. 계획 입안 및 결정 절차

기  초 조 사
※ 환경·재해·교통성검토,
   경관성검토, 매장문화재

   지표조사 등 포함

군관리계획(용도지역, 
지구단위계획)(안) 작성

·전략환경영향평가협의회 개최

·군 관련실과 협의

  (환경·교통·재해, 농지 등)

군관리계획(용도지역, 
지구단위계획)(안) 입안

·강진군수

주민의견청취 및
의회의견청취

·2 이상의 일간신문, 
  강진군 홈페이지 공고, 14일 

  이상 열람

·농업진흥지역해제(안)에

  대한 의견청취(검토)

강진 군계획위원회 자문

군관리계획(용도지역) 
결정(변경) 신청

·강진군수 → 전라남도지사

관련실과 및 관계행정기
관의 장과 협의

·전라남도 관련실과 및 

  관계기관 협의

·영산강유역환경청 등

전라남도 도시계획위원회 
심의

강진군 공동위원회 심의

결정·고시 ·전라남도지사

지형도면고시 ·강진군수
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Ⅰ. 계획의 개요

 
나. 계획의 접근방법

상위계획의 

목적과 범위설정

ᆞ관련 법규 검토

-국토의 계획 및 

  이용에 관한 법률

-건축법

-기타 관련법규

지구단위계획의 

여건분석
ᆞ대상구역의 현황분석

ᆞ상위계획 및 관련계획  

  검토

 
상위계획 목표와 

기본방향 설정

부문별 상세계획

기본지표
도시계획

시설
건축물계획 기타계획

관광이용

인구

토지수용력

도    로

녹    지

공공공지

하 수 도

용     도

밀     도

높     이

형     태

색     채

경     관

환     경

재     해

교     통

토지이용

계획

지역/지구

토지 이용

환경 보전

지구단위계획

결정서/결정도



II. 계획여건 및 현황분석

 지역환경분석

 관광자원현황

 상위계획 검토

 관련법규 검토

 계획지구현황
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석
1. 지역환경분석
가. 일반현황

1)위치
◦강진군은 국토의 서남부, 전남 서남부에 위치함

◦북으로 월출산 천황봉을 분기점으로 영암군과 접함

◦서쪽으로는 주작산, 만덕산이 병풍처럼 둘러싸여 해남

군과 경계

◦동쪽으로는 수인산, 금사봉, 천태산을 경계로 장흥군 접

하여 있음

◦남으로는 강진만을 통하여 완도의 고금면, 군외면과 접하며 

제주 및 해양의 통로임

2)면적
◦강진군의 행정구역 면적은 500.28㎢ 전남 전체 면적의 

4.1%를 차지함

◦토지 지목별 현황을 보면 전과 답의 면적이 141.2㎢

(28.2%), 임야 290.9㎢(58.2%)로 대부분을 차지함

◦도서 : 8개(유인도 : 가우도 1개, 무인도 7개), 해안선 : 

81.59㎞

나. 자연환경
1)지형·지세

◦강진군의 지형은 백두대간의 한 지맥인 월출산이 북쪽

에 버티고 앉아 동서로 길게 팔을 뻗어 강진 전체를 휘

감고 있음

◦서쪽의 산줄기는 서기산(511m), 석문산(272m), 덕룡산(433m), 

주작산(428m), 그리고 해남의 두륜산, 달마산, 땅끝 갈두산까

지 연결되어 남해로 이어짐울

◦동쪽은 수인산(561m), 화방산(402m), 그리고 장흥의 사자산, 

천관산을 거쳐 다시 부용산(609m), 천태산(549m)으로 이어짐

◦동서 두 개의 큰 산줄기 안에 강진의 중심지역을 품은 보은산

(439m)과 비파산(400m), 만덕산(408.6m)이 놓여 있으며, 중심
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   부에 강진만과 연안의 저지대를 이루고 있음

◦군 중앙부에 산맥의 긴 줄기가 동과 서로 바다 깊숙이 뻗어 있고 

강진만 남쪽에는 고금도가 가로놓여 방파제 역활을 하고 있어 

강진만은 천연의 대호수를 이루었고, 해수면에 가우도, 비래도, 

복섬 등9개의 도서가 점점이 놓여 있으며 이중 가우도는 유일한 

유인도임

2)수문, 수계
◦강진군의 주요 하천은 서쪽으로 흐르는 탐진강과 그 지

류인 금강천을 들 수 있고, 동남쪽으로 흐르는 강진천 

및 도암천과 서남쪽으로 흐르는 칠량천 및 대구천등의 

하천을 들 수 있음

3)기상 및 기후현황
◦지리적 입지여건상 남해안 일대의 영향을 받은 온화한 

해양성 기후의 영향을 받고 있음

◦최근 5년간 연평균 기온은 14.52℃이고 평균최고 19.2℃

와 평균최저 10.2℃로서 타지방에 비해 연교차가 비교

적 적은 편임

◦비교적 강수량이 많은 다우지역으로 최근 5년간 연평균 

강수량은 1,614.7㎜를 나타냄

◦평균 상대습도는 72.2%이며, 최소상대습도는 11%로 나

타남

[연평균 기상 개황]
연도 
및

월  별

기  온 (℃)
강 수 량
(㎜)

상대습도(%)

평 균
평균
최고

최고
극값

평균
최저

최저
극값

평 균 최 소

2012 13.9 18.3 35.5 10.2 -7.9 1,710.3 68.6 11

2013 14.6 19.4 36.9 10.5 -7.2 1,253.5 68.3 13

2014 14.5 19.0 33.4 10.58 -7.5 1,862.6 69.1 25.6

2015 14.5 18.7 33.1 10.9 -5.4 1638.5 75.2 29.1

2016 15.1 19.2 35.6 11.6 -8.0 1608.4 80 29.5

주) 강진군 통계연보 2016
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[일기일수]
(단위 : 일)

연도 및
월별

맑 음
구름
조금

구름
많음

흐 림 강 수 서 리 안 개 눈 뇌 전 폭 풍 황 사

2009 69 83 73 53 117 15 18 19 17 7 7
2010 63 69 88 73 125 29 24 10 9 1 12
2011 83 100 94 88 109 27 31 23 12 3 7
2012 59 104 79 124 120 17 5 30 11 8 2
2013 97 98 78 92 94 23 11 17 14 - 2
2014 71 95 85 85 123 8 13 5 5 11 6

주) 강진군 통계연보 2016
다. 인문환경

1)강진군 읍면별 인구분포
◦강진군의 인구 및 세대수는 2016년 38,161명(18,414세

대)으로 2008년 41,389명(18,352세대)으로 인구 지속적

으로 감소하지만 세대당 인구수는 2008년 2.2인이 2016

년 2.1인으로 이는 핵가족화로 분석됨에 비해 세대수는 

증가하는 형태를 보임

◦2016년 대구면 총인구는 1,322명으로 강진군 전체인구의 
3.5%를 차지함

◦세대당 인구수는 2008년 2.2명에서 2016년 2.1명으로 감소
하고 있음

[읍면별 인구분포현황] (단위 : 세대,명)
연도별 세대

인    구 세대
당
인구

65세
이상
고령자

합    계 한 국 인 외 국 인 

남 여 남 여 남 여

2008 18,352 41,389 19.665 21,724 41,153 19,606 21,547 236 59 177 2.2 10,857

2009 18,491 41,428 19,688 21,740 41,164 19,603 21,561 264 85 179 2.2 10,989

2010 18,783 41,910 19,867 22,043 41,624 19,778 21,846 286 89 197 2.2 11,107

2011 18,824 41,899 19,854 22,045 41,599 19,744 21,855 300 110 190 2.2 11,182

2012 18,550 40,554 19,205 21,249 40,241 19,192 21,049 313 113 200 2.2 11,335

2013 18,756 40,429 19,260 21,167 40,079 19,123 20,956 350 137 213 2.0 11,482

2014 18,753 40,256 19,188 21,068 39,860 19,021 20,839 396 167 229 2.15 11,560

2015 18,507 39,168 18,687 20,481 38,758 18,507 20,251 410 180 230 2.1 11,656

2016 18,414 38,161 18,302 19,859 37,753 18,127 19,626 408 175 233 2.1 11,655

강  진 6,469 14,913 7,140 7,773 14,805 7,106 7,699 108 34 74 2.3 3,011

군  동 2,178 4,423 2,147 2,276 4,378 2,135 2,243 45 12 33 2 1,432

칠  량 1,375 2,620 1,265 1,355 2,589 1,246 1,343 31 19 12 1.9 1,000

대  구 691 1,322 615 707 1,306 608 698 16 7 9 1.9 508

마  량 1,029 2,042 1,020 1,022 2,001 990 1,011 41 30 11 1.9 644

도  암 1,495 2,918 1,406 1,512 2,885 1,386 1,499 33 20 13 1.9 1,176

신  전 1,013 1,967 952 1,015 1,935 932 1,003 32 20 12 1.9 758

성  전 1,571 3,123 1,502 1,621 3,081 1,479 1,602 42 23 19 1.9 1,157

작  천 1,124 2,073 980 1,093 2,047 977 1,070 26 3 23 1.8 885

병  영 1,022 1,941 900 1,041 1,926 898 1,028 15 2 13 1.9 765

옴  천 447 819 375 444 800 370 430 19 5 14 1.8 319

주) 강진군 통계연보 2016
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2)토지이용
◦강진군의 토지이용현황을 살펴보면 총면적 500.9㎢ 중

에 임야가 57.7%인 289.0㎢로 가장 큰 비율을 보이고 있

으며, 답이 109.2㎢로 21.8%, 전이 31.0㎢로 6.2%를 차지

◦농경지는 전체면적의 28.0%를 차지하고 있으며, 경지면

적 중 논(畓)이 77.8%를 차지

[토지이용현황]
(단위 : ㎢)

구분 계 전 답 과수원
목장용

지
임야 기타

2016 500.9 31.0 109.2 0.8 3.2 289.0 67.7

강  진  읍 50.9 2.7 13.7 0.1 0.4 24.9 9.1

군  동  면 60.7 3.1 14.7 0.0 0.1 33.6 9.2 

칠  량  면 60.2 3.0 10.5 0.0 0.3 40.2 6.2 

대  구  면 33.6 1.7 4.0 0.1 0.3 24.7 2.8

마  량  면 20.2 2.3 3.4 0.1 0.1 11.9 2.4

도  암  면 69.4 4.8 15.9 0.2 0.5 38.5 9.5

신  전  면 40.5 3.7 12.9 0.2 0.4 16.2 7.1

성  전  면 64.7 4.1 12.6 0.1 0.4 38.9 8.6

작  천  면 44.1 2.6 12.2 0.0 0.5 22.5 6.3

병  영  면 27.0 2.5 5.3 0.0 0.1 15.7 3.4

옴  천  면 29.7 0.7 4.3 0.0 0.1 21.8 2.8

주)강진군 통계연보 2016

3)도시계획
◦2016년 강진군 내 도시지역은 강진읍(11.0㎢), 군동면

(4.01㎢) 마량면(4.01㎢), 지역이며 도시계획 총면적은 

27.04㎢로 강진군 전체면적의 5.40%를 차지함

◦그러나 도시계획구역에 있어서도 지역경제 수준을 반영

하는 상업지역(0.60㎢), 공업지역(1.42㎢)등은 전체 도시

계획구역 면적의 7.47%를 차지하고 있고, 녹지지역

(19.86㎢)은 전체면적의 73.45%에 이르고 있음
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[도시계획현황]
(단위 : ㎢)

구분
계획구역
면적

도시
지역

주거
지역

상업
지역

공업
지역

녹지
지역

미지
정

비도시
지역

2016 500.28 27.04 3.88 0.60 1.42 19.86 1.29 536.18

강 진 읍 51.11 11.0 1.20 0.14 1.05 4.64 - 46.48

군 동 면 60.70 4.01 0.70 - - 3.47 - 67.34

칠 량 면 59.70 - - - - - - 70.89

대 구 면 33.51 - - - - - - 40.46

마 량 면 20.13 4.01 0.63 0.11 0.22 2.69 1.29 19.99

도 암 면 69.42 - - - - - - 82.44

신 전 면 40.42 - - - - - - 48.73

성 전 면 64.49 4.01 0.64 0.12 0.15 3.74 - 61.26

작 천 면 44.14 - - - - - - 45.00

병 영 면 26.98 4.01 0.71 - - 5.32 - 23.08

옴 천 면 29.68 - - 0.23 - - - 30.51

주)강진군 통계연보 2016

4)사회간접자본
가) 도로

◦강진군의 도로는 강진읍을 중심으로 국도 2호선, 18호

선, 23호선과 성전면 소재지를 중심으로 국도 2호선, 13

호선이 방사형으로 펼쳐져 있으며, 4개의 국도가 연결

되어 영암, 광주, 목포, 장흥지역과 연계되고 있음

◦지방도는 813호선, 814호선, 829호선, 835호선, 837호선

의 5개 지방도가 있으며, 군도 18개 노선과 그리고 농어

촌도로에 의해 지역 내 도로망이 구성되어 있음

◦군도의 비중이 높은 병영, 옴천 등은 강진읍과 마을간

의 접근도가 떨어져 정주 생활권의 유기적인 연계가 어

려우나 대체적으로 국도와 지방도가 균형 있게 발달 되

어 있어 교통의 요충지라고 할 수 있음

◦강진군의 도로현황(2016년)은 총연장 288,540m중 포장

도로가 272,140m로 94.3%의 포장률을 보이고 있으며 미

포장 구간 12,900m가 있음

◦대구면의 도로현황(2016년)은 총연장 9,700m중 포장도

로가 9,700m로 100%의 포장률을 보이고 있음
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[도암면 도로현황]
(단위 : m)

구분

계

고속
도로

국도 지방도 시군도

연장 포장 미포장미개통 연장 포장 미포장 계 포장 미포장 계 포장 미포장미개통

2014 288,540 272,14012,900 3,500 17,300 77,200 77,200 - 72,540 69,640 2,900 121,500 108,000 10,000 3,500

강 
진

43,200 39,800 3,400 3,500 - 14,300 14,300 - - - - 28,900 25,500 3,400 3,500

군 
동

32,600 27,300 5,300 - - 13,000 13,000 - 3,500 3,500 - 16,100 10,800 5,300 -

칠 
량

25,540 25,540 - - - 8,500 8,500 - 11,540 11,540 - 5,500 5,500 - -

대 
구

9,700 9,700 - - - 9,700 9,700 - - - - - - - -

마 
량

8,800 8,800 - - - 8,800 8,800 - - - - - - - -

도 
암

34,300 31,400 2,900 - - 5,500 5,500 - 12,700 9,800 2,900 16,100 16,100 - -

신 
전

28,100 24,600 - - - - - - 7,400 7,400 - 20,700 17,200 - -

성 
전

40,700 40,700 - - 8,100 17,400 17,400 - 4,400 4,400 - 10,800 10,800 - -

작 
천

36,500 36,500 - - 6,700 - - - 15,500 15,500 - 14,300 14,300 - -

병 
영

16,300 16,300 - - 2,500 - - - 10,600 10,600 - 3,200 3,200 - -

옴 
천

12,800 11,500 1,300 - - - - - 6,900 6,900 - 5,900 4,600 1,300 -

     주)강진군 통계연보 2016
나) 상ᆞ하수도

◦2016년 강진군의 상수도 보급인구는 23,233인으로 보급

률 60.9%를 나타냄

◦하수도 처리인구는 15,151인을 나타냄

[강진군 상하수도 보급현황]
 (단위：명, %)

지역
상  수  도 하 수 도

급수인구(인)
보급률
(%)

급수량
(㎥/일)

1일1인당
급수량(ℓ)

하수처리
인구(인)

보급률(%)

2012 20,908 50.6 6,996 330 1,7860 56.00

2013 22,051 54.5 7,890 357 17,766 56.06

2014 22,900 56.8 8,302 362 17,406 56.76

2015 22,974 58.7 8,244 359 16,868 56.93

2016 23,233 60.9 8,241 358 15,151 60.30

강 진 13,198 88.4 4,901 370 12,724 85.26

군 동 2,322 52.4 135 60 2,345 52.96

칠 량 877 33.4 221 256 512 19.53

대 구 393 29.8 285 772 668 50.72

마 량 1,729 84.7 1,201 680 1,867 91.56

도 암 183 6.2 209 1,905 895 30.72

신 전 1,496 76 275 196 636 32.35

성 전 865 24.7 423 512 675 21.65

작 천 488 23.5 132 266 499 24.04

병 영 1,381 71.1 381 289 1,514 78.00

옴 천 301 36.8 78 251 675 82.62

주)강진군 통계연보 2016
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석

5)접근체계현황
◦서울, 인천, 충청권은 서해안 고속도로 이용 강진군 접근

◦대전, 호남권은 호남고속도로 이용 강진군 접근

◦부산, 대구, 경상권은 남해/88고속도로 이용 강진군 접근

◦항공편으로 무안국제공항 경유 서해안고속도로 이용 강

진군 접근

◦광주 ⟶ 마한로 ⟶ 예향로 ⟶ 남도답사로 ⟶ 전남강진

군(예상소요시간 1시간 30분)

◦목포 ⟶ 양을로 ⟶ 녹색로 ⟶ 강진대로 ⟶ 강진군(예상

소요시간 1시간)

◦순천 ⟶ 남해고속도로 ⟶ 강진군(예상소요시간 1시간 

20분)

[교통접근 체계도]
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석 

2. 관광자원 현황
가. 관광자원

◦강진군은 월출산 국립공원을 비롯하여 만덕산과, 천태

산, 서기산, 화방산 등의 산악자원과 청자도요지, 영랑

생가, 다산초당, 전라병영성 등의 문화유적지와 무위사, 

백련사, 수인사, 고성사 등의 10여개의 사찰과 탐진강과 

강진만을 비롯한 생태적 자원 등의 보존이 양호한 자연

적 자원들이 다양하게 분포되어 있음

나. 자연관광자원
n 생태자원
◦생태적 자원으로는 국립공원인 월출산과 만덕산, 천태

산, 서기산 등의 산악자원과 다수의 호소자원이 있음

[산악자원현황]
지역명 명칭
강진읍 서기산, 보은산, 만덕산
도암면 만덕산, 덕룡산, 석문산
병영면 수인산, 성자산, 별락산, 갈비봉, 화방산
신전면 주작산
작천면 오봉산, 산태봉, 수암산
칠량면 불용산, 도암산
군동면 금사봉
마량면 봉태산
대구면 여게산
성전면 월출산

[호소자원현황]
지역명 명칭
강진읍 송현1제, 송현2제,고성제, 신풍제, 남아양, 부춘제, 장동제, 보전제
대구면 당전제
도암면 석문, 용흥
마량면 산동, 원포, 수인
병영면 홈골, 상림, 학사, 한림, 상고, 도룡, 삭둔
성전면 월남
신전면 사내호, 수양제, 대월제, 조동제, 어관제

옴천면
죽림제, 동막제, 화신제, 월곡제, 영산제, 사동제, 동적제, 

좌척제, 정동제

작천면
도치제, 부와제, 용동제, 척동제, 갈동제, 학동제, 교동제상당제, 

부흥제, 토마제

칠량면
만복제, 아산제, 동백제, 중흥제, 학동제, 벽송제, 장계제, 

삼흥제, 명주제
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◦강진군의 천연기념물은 마량면의 까막섬 상록수림을 비

롯하여 대구면의 푸조나무, 도암면의 동백림, 병영성의 

비자나무, 은행나무가 있음

다. 역사문화 관광자원

n 자연공원
◦강진군의 자연공원은 국립공원으로 지정된 월출산국립

공원이 있음

◦월출산국립공원은 1988년에 지정되었으며, 면적은 

56,220㎢ 임

[자연공원 현황]

구분 공원명 위치
공원구역

비고
지정일자 면적(㎢)

국립공원 월출산 전남 1988.06.11 56,220

주) 자료 : 2015 관광동향에 관한 연차보고서, 문화관광체육부, 2016.08[월출산국립공원 탐방객 현황]
연도 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

탐방객 364,949 345,299 410,094 518,845 438,537 485,137 477,629

주) 자료 : 국립공원관리공단 홈페이지
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석
n 지정관광지 및 관광단지
◦강진군의 지정관광지는 대구도요지 1곳 지정되어 있으

며, 4대권역별 단위사업 중 강진군은 중남부권에 해당

되며 그 단위사업으로는 2군데로 도예촌 조성사업과 가

우도 생태탐방로 조성사업 임

구분 위치
지정/
승인일

면적
(㎢)

사업
기간

사업비
(백만원)

주요
도입시설

대구
도요지

대구면 
사당리

98.08.28 73,830
2001~
2010

14,766
민속놀이장, 가마
주제공원,도예문

화원 등

[강진군 관광단지 현황]

자료 : 제5차 전남권 관광개발계획(2012~2016), 전라남도, 2012.2

구분 위치 사업규모
사업비
(백만원)

사업기간

도예촌 
조성사업

강진군 대구
면 사당리 

일대
152,377㎡ 9,340 2007~2013

가우도 
생태탐방로 

조성

강진군 대구
면 저두리, 도
암면 신기리 

일원

해상보도교량
2개소

L=118.9m
(B=2.2m),

토공부 L=580m

2,800 2009~2013

[강진군 4대권역별 단위산업]

자료 : 제5차 전남권 관광개발계획(2012~2016), 전라남도, 2012.2
n 자연휴양림
◦강진군에는 주작산 자연휴양림이 조성되어 있으며, 면

적은 169ha임

구분 위치 면적(ha) 비고

주작산 
자연휴양림

전라남도 강진군 169

[강진군 관광단지 현황]

자료 : 제5차 전남권 관광개발계획(2012~2016), 전라남도, 2012.2
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n 문화재
◦강진군의 문화재 현황을 살펴보면 무위사 극락보전 등 

국보 2점과 월남사지모전석탑, 월남사지석비 등 보물 

10점 등을 포함 국가 지정문화재 22점, 지방(도)지정문

화재 35점 등 총 58점이 분포되어 있으며, 문화재수는 

전남의 4.9%를 차지하고 있음

[강진군 문화재 현황]
(단위 : 개소)

   구

분

지역

총
계

국가지정문화재 도지정문화재

등록
문화
재

소
계

국
보

보
물

사
적

천
연
기
념
물

민
속
자
료

무
형
문
화
재

소
계

유
형
문
화
재

기
념
물

민
속
자
료

무
형
문
화
재

문
화
재
자
료

강진군 58 22 2 10 3 5 1 1 35 14 10 3 2 6 1

         주)강진군 통계연보 2016
[도암면 문화재 현황]

문화유적명
(유원지)

위   치 규   모
관리자
(책임자)

비   고

강진 고려청자 
요지

사당리 
산44 1,029,640㎡ 강진군 사적 68호

사당리 
푸조나무 사당리 51-1 1구 강진군 천연기념물 

제35호

정수사대웅전 정수사길403
(용운리) 1동 정수사 유형문화재 

제101호

강진구곡사
소장익재이
제현상과백
사이항복상

구골길 31(구
수리) 2폭 경주이씨

문중
유형문화재 
제189호

청자상감연국
모란문과형

주자

청자촌길 
21-11(대구면) 
고려청자
박물관

1점 - 유형문화재 
제292호

청자상감운
학

국화문개합

청자촌길 
21-11(대구면) 
고려청자
박물관

1점 - 유형문화재 
제293호

청가상감
‘王’명잔탁

청자촌길 
21-11(대구면) 
고려청자
박물관

1점 - 유형문화재
 제294호

강진 효정재 대구면 
계율길 31-7 1동 - 민속문화재 

제47호

강진 여택정 수동리 499-1
1동

(정면3
칸,2,427㎡)

- 유형문화재 
제269호

         주)문화재청홈페이지
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n 향토 자원
◦강진군은 전설, 소설, 시인, 역사적 인물 등 다양한 향토

자원을 보유하고 있어 이를 활용한  테마 관광상품의 

개발이 요구됨

◦강진군에는 전국의 지명도 있는 역사적 인물인 다산 정

약용과 영랑, 불교 ․ 해양문화와 관련된 선각대사 형미, 

원묘국사 요세, 진각국사 혜심 등이 있음

◦전설과 역사적 현장은 군동면의 둘레바위 전설과 병영

면의 애기바위, 은행나무 침대, 신전면의 비라도에 얽힌 

전설 등이 있으며, 특히 역사적 사건과 관련된 유적은 

수인산성, 전라병영성, 하멜체류지 등의 역사적 유래가 

있는 유적이 많음

◦강진군에는 영랑생가를 비롯한 중상류 주택으로서 차범

규 가옥, 윤승호 가옥, 김용선 가옥, 윤규석 가옥, 조상

홍 가옥 등이 있음

◦특산품

강진군을 대표할 수 있는 향토적인 특산물로는 

크게 공예품과 수산물, 차 등이 있음

공예품으로는 고려청자 및 옹기가 전통적으로 

생산되고 있으며, 그 밖의 수산물로는 

탐진강 장어 및 은어, 꼬막, 강진대합, 토하젓과 

녹차 등이 주로 생산됨

 [특산품 현황]
구분 상품내용

식량작물 쌀(도암간척지쌀, 강진특미, 유기농쌀), 찰옥수수

채소류 딸기, 오이, 방울토마토, 파프리카

과일류 배, 단감, 유자

버섯류 느타리버섯, 표고버섯, 영지버섯, 아가리쿠스

화훼류 장미, 국화

축산물 강진맥우

농산물
가공

장류세트, 토하젓, 군동메주, 유자차, 딸기잼 
예향김치

수산물 미역, 다시마, 김, 청자골패류
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라. 축제 및 이벤트

◦강진청자축제

강진군은 청자의 발상에서 쇠퇴기까지 약 500

여 년간 청자문화를 꽃피운 문화군민의 자긍심

을 대내·외에 널리 알리고 지역의 문화관광자

원과 연계한 독창적이고 주체성 있는 축제개최

로 관광객을 유치하여 지역경제 활성화 및 지역

발전의 기틀을 마련코자 1996. 9. 15 ∼ 9. 17(3

일간) 제1회 청자문화제를 개최

강진청자축제는 제2회 대회인 1997년부터 2001

년 제6회 대회까지 5년 연속 국가지정 집중육성

축제로 선정되었으며 2002년부터 4년 연속 국

가지정 최우수 문화관광 축제로 선정됨 

◦동백축제

4월 8일 당일 행사로 백련사 동백축제위원회가 

주최하고 강진군, 강진신문, 목포MBC가 후원

동백나무심기 및 사람과의 자매결연, 동백사진

전 및 그림전시회, 작설차만들기 체험 및 시음

회, 사찰음식 만들기 체험 및 시식, 선무대 및 

소림무예시연, 녹차동백화전 체험 등의 프로그

램 운영

◦다산제 

10월 31일 다산제 추진위원회를 조직하여 강진

이 다산 정약용의 산실임을 홍보하여 지역문화 

활성화에 기여하고자 다산제를 개최
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[강진군 관광자원 현황도]
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3. 상위계획 검토
가. 제4차 국토종합계획 수정계획(2011∼2020년)

1)계획의 주요내용
◦제4차 국토종합계획(2006~2020)수립 이후 진행되고 있

는 국내외 여건변화와 새로운 국가발전전략 및 정책기

조 대두에 능동적으로 대응 필용

◦기후변화 대응 및 저탄소 녹색성장을 위한 새로운 국토

발전전략을 국토계획에 반영

◦글로벌 경쟁체제의 심화에 대응한 개방적 국토기반 형

성전략을 국토계획에 반영

◦저출산․고령화 등 다양한 사회․경제적 환경 변화에 부합

하는 새로운 국토정책 패러다임 제시 필요

2)계획의 기본방향
계획의 기본 틀

 

국토형성의 기본골격
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3)호남권의 발전방향 및 전략 : 동북아 신산업, 문화, 
관광, 물류거점

기본목표 발전방향

⚫녹색기술과 융합된 미래 
성장산업과 전통산업 육성

⚫지역별 특성화를 통한 성장거점 육성 
및 균형발전 촉진

⚫동북아 문화․관광 거점 육성
⚫미래 녹색성장 산업, 전통산업 및 문화 
․관광산업 육성

⚫선진형 물류․교통․정보망 확충 ⚫선진형 교통, 정보, 물류망 확충

⚫인재육성 및 지식 창출 기반 강화
⚫경쟁력 있는 거점도시 육성 및 
매력적인 정주환경 조성

⚫거점도시 경쟁력 강화와 매력있는 
정주환경 조성

⚫광역적 협력과 거버너스 구축

나. 제3차 관광개발기본계획(문화체육관광부, 2012~2021년)
1)계획의 목적

n 국가 관광기본게획의 수립으로 한국관광의 미래비전 
제시

◦미래지향적 관광개발 패러다임을 바탕으로 관광개발의 

비전과 권역의 방향성을 제시하는 국가단위 계획

n 국제 경쟁력을 갖춘 관광발전 기반 구축
◦관광개발에 대한 국제적 투자․관심․경쟁이 심화되는 가

운데 글로벌 경쟁력을 갖춘 관광발전 기반 구축

n 국민 삶의 질과 지역발전을 위한 관광개발계획
◦지역 특성을 고려하고 지역민의 소득증대에 기여하며 

지역과 상생발전할 수 있는 관광개발계획 필요

2)계획의 성격

n 관광개발의 미래상을 제시하는 10년 단위 법정계획
◦관광진흥법에 의한 법정계획으로, 한국관광의 중장기 

발전을 위한 정책목표 및 수단 제시
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n 전국을 대상으로 관광개발의 기본방향을 제시하는 
종합계획

◦국가가 추구하는 개발의 기본방향을 설정 권역별 추진

방안 제시

n 관광개발의 효율적 추진을 유도하는 전략계획
◦관광자원의 개발 ․ 이용 ․ 보호 ․ 관리에 관한 포괄적 ․ 

체계적 전략 제시

 < 계 획 범 위 > 

◦ 시간적 범위 : 2012 ~ 2021년(10년)

◦ 공간적 범위 : 한반도 전역

◦ 내용적 범위 : 관광진흥법 제49조 1항에서 규정한 계획 

내용 및 관광  개발의 비전과 전략별 

관광개발계획, 권역별 관광개발 방향, 

계획의 효율적 집행방안 등

3)광역관광권 추진전략

n 호남관광권 :“아시아를 대표하는 문화관광 중추지역”
◦전통과 현대문화가 조화된 아시아 대표 문화관광축 설정

◦새만금 ․ 서남해안을 연계, 국제 수준의 해양관광명소 육성

◦호남 고유의 문화관광자원(음식, 국악, 한지 등) 브랜드화

4)초광역 관광벨트 추진전략

n 동 ․ 서 ․ 남해안 관광벨트
◦남해 다도해안을 연계하는‘남해안 관광벨트’

해안권 – 제주 – 중 ․ 일 등 근해 및 세계 주요

지역을 연결하는 국제크루즈 항로를 개설하고 

국제선사 유치 및 관광상품 개발

남중권(여수 ․ 순천 ․ 광양 ․ 사천 ․ 하동 ․ 남해)

을 중심으로 동서통합 및 지역발전 거점 육성
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석
다. 제3차 전라남도종합계획 수정계획(2008~2020년)
※ 강진군 : 중남부 친환경ㆍ문화관광 중심

1)현황 및 문제점
◦주요 발전거점과의 이격으로 발전파급효과 미흡으로 인

한 소외 지속

◦강진만을 중심으로 지역이 좌우로 분리되어 지역통합 

어려움

◦인구의 지속적인 감소로 거점도시기능이 취약하고 인구

유입요인이 미비하여 자력성장기반 구축 어려움

◦지역내 유휴노동력을 수용하기 위한 일자리가 없어 주

민의 정착의지 미약

◦강진읍을 비롯한 읍면 소재지역의 개발이 재정미흡 등의 이유로 계

획적으로 이루어지지 못함

◦관광휴양자원이 풍부함에도 지역소득 증대로 연결되지 

못함

2)기본목표
◦첨단농업생산기지 구축

◦생활기반 및 주민복지향상을 통한 복지농어촌 건설

◦남도답사 1번지로서의 복합관광산업 육성

◦강진읍을 중심으로 활력 있는 개발 추진

3)발전방향

n 남도답사1번지로서의 복합관광산업 육성

◦생태체험 관광형 『야생동물파크』조성

◦주작산 자연휴양림 조성

◦유서 깊은 역사와 문화를 이용한 특색 있는 관광지 육성

청자도요지, 도예공방촌 조성

유배문화권 보전ㆍ계승(완도, 해남, 진도 연계)

골프빌리지, 스포츠레저타운 조성
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석 

◦관광기발시설 확충

강진만 가우도에 고품격 해양리조트 조성

가우도 해양리조트의 동서구간을 따라, 해양관

광도로 개설

가우도 해양리조트를 중심으로 백련사, 다산초

당, 영랑생가, 청자도요지 연계

콘도, 호텔, 청소년수련시설 확충

라. 제6차 전남권 관광개발계획(2017~2021년)
1)계획의 범위

◦ (공간적 범위) 전라남도 22개 시·군 (총면적 12,212㎢)

◦ (시간적 범위) 2017~2021(5년)

2) 전남 관광비전 및 목표

3)전남권 관광개발 5대전략
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4)중남부권 관광개발구상
◦산림자원, 한방자원, 경관자원, 친환경 농수산물 등을 

활용한 휴양․치유 관광지 개발

◦수산물, 친환경 농산물 등을 활용한 보양과 휴양기능이 

중심이 되는 LOHAS형 관광개발

◦슬로시티, 슬로푸드를 중심으로 슬로 라이프형 건강 관

광지역 조성

◦남도의 역사문화와 문학자원을 통한 역사․문학기행 특

화벨트 구축

4. 관련법규검토
가. 국토의 계획 및 이용에 관한 법률

법령조항 주 요 내 용

제25조
(도시관리
계획의 
입안)

∘도시관리계획을 입안하는 때에는 대통령령이 
정하는 바에 따라 도시관리 계획도서(계획도 
및 계획조서)와 이를 보조하는 계획설명서를 작성

제27조
(도시관리
계획의 입
안을 위한 
기초조사 등)

∘기초조사의 내용에 도시관리계획에 환경을 미
치는 영향 등에 환경성검토를 포함∘기초조사의 내용에 건설교통부장관이 정하는 
바에 따라 실시하는 토지의 토양, 입지, 활용가
능성 등 토지의 작성에 대한 평가를 포함
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법령조항 주 요 내 용

제36조
(용도지역의 

지정)

∘계획관리지역 : 도시지역으로의 편입이 예상되
는 지역 또는 자연환경을  고려하는 제한적인 
이용·개발 을 하려는  지역으로서 계획적·체
계적인 관리가 필요한 지역∘보전관리지역 : 자연환경 보호, 산림 보호, 수
질오염, 녹지공간 확보 및 생태계 보전 등을 
위하여 보전이 필요하나, 주변 용도지역과의 
관계 등을 고려할 때 자연환경보전지역으로 지
정하여 관리하기가 곤란한 지역

제49조
(지구단위
계획의 
수립)

∘도시의 정비·관리·보전·개발 등 지구단위계
획구역의 지정 목적∘주거·산업·유통·관광휴양·복합 등 지구단
위계획구역의 중심기능∘해당 용도지역의 특성∘그 밖에 대통령령으로 정하는 사항

제50조
(지구단위
계획구역 및 
지구단위
계획의 결정)

∘지구단위계획구역 및 지구단위계획은 도시·군
관리계획으로 결정

제51조
(지구단위
계획의 
지정 등)

∘제37조의 규정에 의하여 지정된 개발진흥지구로
서 대통령령이정하는요건에 해당하는 지역

제52조
(지구단위
계획의 
내용)

∘용도지역 또는 용도지구를 대통령령이 정하는 
범위 안에서 세분하거나   변경하는 사항∘대통령령이 정하는 기반시설의 배치와 규모∘도로로 둘러싸인 일단의 지역 또는 계획적인 
개발·정비를 위하여 구획된 일단의 토지의 규
모와 조성계획∘건축물의 용도제한·건축물의 건폐율 또는 용적률·건
축물의 높이의 최고한도 또는 최저한도∘건축물의 배치·형태·색채 또는 건축선에 관한 계획∘환경관리계획 또는 경관계획∘교통처리계획

령 제44조

∘지구단위계획구역 면적이 3만제곱미터 이상일 것∘당해 개발진흥지구가 다음 각목의 지역에 위치할 것
 - 주거개발진흥지구, 복합개발진흥지구(주거기

능이 포함된 경우에 한한다) 및 특정개발진
흥지구 : 계획관리지역

 - 산업개발진흥지구ㆍ유통개발진흥지구 및 복
합개발진흥지구(주거기능이 포함되지 아니한 
경우에 한한다) :계획ㆍ생산관리지역 또는 농림지역

 - 관광ㆍ휴양개발진흥지구 : 도시지역외의 지역

령 제47조 ∘당해 용도지역에 적용되는 건폐율 150% 및 용
적률의 200% 이내에서   완화 적용
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나. 지구단위계획 수립지침
법령
조항

주 요 내 용

2-1-2-1

∘지구단위계획구역은 당해 구역의 중심기능에 따라 
주거ㆍ산업ㆍ유통ㆍ관광휴양ㆍ복합기능 등으로 구
분된다.
 - 관광휴양형 지구단위계획구역 : 아래의 시설 등

의 설치를 위하여 계획적인 개발이 필요한 경우
 ① 관광진흥법 제3조제1항제2호 내지 제7호의 규정

에 의한 관광사업을 영위하기 위하여 설치하는 
시설

 ② 체육시설의설치ㆍ이용에관한법률에 따른 체육시
설(제1항의 시설과 함께 설치하는 것에 한한다.)

6-1-1
∘구역내 토지는 관광휴양시설용지, 공공시설용지, 녹
지용지로 구획하되,  필요한 경우 용지구획을 추가
할 수 있다.

6-1-4
∘녹지용지는 원지형보전면적과 용지사이에 설치하는 
완충용 녹지, 기타 녹지로 계획하되, 원칙적으로 구
역 면적의 30% 이상으로 한다.

6-1-5
∘공공시설용지는 도로ㆍ주차장ㆍ환경오염방지시설 
등을 위한 부지로 구획
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석 
다. 기타법규검토

법령조항 주 요 내 용

환경영향
평가법
제9조

(전략환경
영향평가의 

대상)

∘다음각호의 어느하나에 해당하는 계획을 
수립하려는 행정기관의 장은 
전략환경영향평가를 실시하여야 한다
 -도시의 개발에 관한 계획, 관광단지의 
개발에 관한 계획, 항만,도로의 건설에 관한 
계획,수자원의 개발에 관한계획..

전략환경
영향평가

대상계획의 
종류

(령 제 7조)

∘법 제 9조 제 2항에 따른 전략환경영향평가 
대상계획의 구체적인 종류는 별표 2와 같다

재해영향평가 
등의 협의
(법제 4조)

∘관계 중앙행정기관의 장, 시·도지사, 
시장·군수·구청장 및 특별지방행정기관의 
장(이하 "관계행정기관의 장"이라 한다)은 
자연재해에 영향을 미치는 행정계획을 
수립·확정(지역·지구·단지 등의 지정을 
포함한다. 이하 같다)하거나 개발사업의 
허가·인가·승인·면허·결정·지정 등(이하 
"허가등"이라 한다)을 하려는 경우에는 그 
행정계획 및 개발사업의 확정·허가등을 
하기 전에 기본법 제14조에 따른 
중앙재난안전대책본부(이하 "중앙대책본부"라 
한다)의 본부장(이하 "중앙본부장"이라 한다) 
또는 기본법 제16조에 따른 
지역재난안전대책본부(이하 "지역대책본부"라 
한다)의 본부장(이하 "지역본부장"이라 
한다)과 재해 영향의 검토에 관한 
사전협의(이하 "사전재해영향성 검토협의"라 
한다)를 하여야 한다

재해영향평
가 등의 협
의 대상

(법 제5조)

∘제4조에 따라 재해영향평가 등의 협의를 
하여야 하는 행정계획 및 개발사업은 다음 
각 호와 같다.
 -국토지역계획 및 도시의 개발
 -관광단지개발 및 체육시설조성 등

재해영향평
가 등의 협
의 대상 및 
협의방법 등
(령 제6조)

∘법제 5조에 따라 관계행정기관의 장이 
재해영향평가 등의 협의를 요청하여야 하는  
행정계획 및 개발사업의 범위와 협의시기는 
별표 1과 같다

매장문화재
보호 및 
조사에 

관한 법률
시행령4조

∘지표조사의 대상사업 - 토지에 시행하는 
건설공사로서 사업면적이 3만㎡ 이상인 경우 
공사이전에 문화재 지표조사 실시
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석 

5. 계획지구 현황
가. 입지여건

1)지리상 교통여건
◦동측으로 국도 23호선이 지나 주요 접근도로의 기능을 

수행

◦도암면 신기리에서 대상지를 지나 대구면 저두리까지 출

렁다리(보도교)로 연결

◦섬지형의 특성상 경관성이 양호

◦대상지 북측 죽도와의 사이에 대규모의 갯벌이 위치하

여 생태체험으로 활용 가능

◦강진만 양안으로 다양한 관광지 및 문화자원이 위치하여 

관광중심지 역할 가능

나. 토지이용
1)지목별 토지현황

◦사업대상지내 가장 많은 필지분포를 나타내는 지목은 

답으로 15필지 (13,565.8㎡), 35.3%를 차지하고 있음

◦다음은 전으로 15필지(13,041.0㎡), 34.0%를 차지하고 있으며, 

나머지는 도로, 구거 및 기타로 이루어짐

[지목별 현황]
구 분 합 계 전 답 도 로 잡종지 구 거

공유
수면

필지수 53 15 15 13 5 4 1

면 적
(㎡)

38,426.2 13,041.0 13,565.8 6,969.6 2,320.0 2,441.0 88.8

구성비
(%)

100.0 34.0 35.3 18.1 6.0 6.4 0.2
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석 

2)필지소유자별 현황
◦사업대상지의 토지소유자별 현황은 사유지가 25필지

(26,008.8㎡)로 전체의 67.7%를 차지함

◦다음으로 공유지 강진군이 21필지(7,552.6㎡), 19.7%로 

가장 많으며, 국토교통부, 농림수산식품부 등이 있음

구    분 합   계 국 유 지 공 유 지 사 유 지 공유수면

필 지 수 53 6 21 25 1

면 적(㎡) 38,426.2 4,776.0 7,552.6 26,008.8 88.8

구성비(%) 100.0 12.4 19.7 67.7 0.2

[지목별 현황] 

[소유자별현황]
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석 
다. 도시계획현황
가) 용도지역·지구

◦국토의 계획 및 이용에 관한 법률상 농림지역, 생산관

리지역, 자연환경보전지역으로 지정되어 있음

◦사업대상지는 왼쪽 외곽으로 해면부와 접하여 있으며 

자연환경보전지역 및 수산자원보호구역으로 지정되어 

있음

◦대상지내 토지는 연안관리법상 연안육역(개발조정연안, 

준보전연안), 농지는 농지법상 농업진흥지역로 지정되

어 있음

[용도지역 현황도]
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Ⅱ. 계획여건 및 

현황분석 
라. 현황종합 분석

n 현황종합분석도

마. SWOT 분석



III. 기본구상

 기본구상

 이용수요 추정
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Ⅲ. 기본구상 1. 기본구상
가. 기본방향

1)관광, 휴양지 성격 및 규모ㆍ개발여건 등을 중시한 
개발
◦상위ㆍ관련계획을 고려한 실현성 있는 관광 개발계획 

수립

◦자연적 특성･기능･세력권 등과 상위 및 관련계획, 투자

여건 등 종합적인 개발여건을 고려하고 사업대상지 및 

주변지역의 자연환경 등에 조화된 계획

◦대상지의 개발 잠재력을 극대화 할 수 있는 효율적인 

개발구상 계획을 수립, 도시발전과 관광･휴양지구 발전

에 능동적으로 대처

◦주변 관광지와 조화되고 연계할 수 있도록 토지이용계

획 및 동선계획 수립

◦주변 환경과 조화될 수 있도록 건축물의 형태, 색채, 높

이에 대한 구체적인 지침 제시

2)다양한 계층의 욕구 충족을 위한 다양한 기능의  
관광지 개발
◦각종 이벤트 행사 및 체육 활동을 수용할 수 있는 공공 

공간의 확보

◦관광객의 흥미 유발과 체험활동이 가능한 프로그램 개

발로 볼거리, 즐길거리, 학습거리 등의 풍부한 관광 프

로그램 도입

◦각 계층의 성향을 고려한 시설의 도입과 배치로 이용의 

효율을 최대화

◦기반시설을 정비하여 주민편익 도모

3)경유형과 체류형의 동시 수용을 통한 새로운 관광
루트 개발
◦1일 관광객과 체류형의 관광 상품의 공유화를 통한 이

용객의 욕구 충족

◦편리한 보행동선과 차량동선을 고려한 효율적 토지이용

계획 수립
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Ⅲ. 기본구상 4)자연환경 등을 고려한 친환경적 개발
◦자연환경과 조화되고 관광객들에게 주변 해안경관을 조

망하기 위해 관광ㆍ휴양기능을 확보할 수 있는 개발 방

안 구상

나. 계획목표 및 전략
계   획   목   표 개     발     전     략 

강진군의 다양한 
관광자원과의

네트워크 구축

∙다산초당, 백련사, 청자도요지, 마량항  
 등 풍부한 관광 자원과의 연계
∙가우도와 주변 관광지의 접근성을    
 향상시킬 수 있는 계획 유도

관광을 주제로
개발계획

∙관광행태 변화에 부합되고 사업지

 컨셉과 조화되는 도입시설 선정

∙가우도를 연결하는 관광객들의 관광 

및 구매욕구를 충족시킬 수 있도록 

유도

자연 친화적인 
개발 및

새로운 경관 

창출 계획

∙개발 가능 지역은 용도에 맞게 탄력 

있는 개발계획을 수립하며, 보존가능

한 지형은 원지형보전 등을 통하여 

자연 친화적인 개발

∙경관 확보를 위하여 다양한 시설배

치 기법의 적용 및 건축물의 형태, 

색채, 높이에 대한 구체적인 지침제시

를 통한 이미지 제고

사업성에 기반을 둔 
계획 수립

∙가우도 탐방객들의 주차공간조성을 

통한 관광지의 가도 역할

∙친환경적이며 경제성을 고려한 도입

시설 선정
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Ⅲ. 기본구상 다. 도입시설 선정
◦가우도 관광지의 관광객 증가로 인한 주차장 및 판매시

설의 수요부족으로 인한 특색있는 시설 도입

◦계획의 기본 방향에 부합한 도입활동이 원할한 수용 및 

설정 된 기능이 충분히 발휘될 수 있도록 시설유치선정

구분 도입기능 및 활동 주요 도입시설

상가시설
•이용객에게 상업적 서비스를  
 제공하여 편의를 제공하는  
 시설

음식점, Cafe

공공시설
•관광지의 운영 및 관리를   
 위한 공공지원 기능

도로, 주차장,
광장

녹지시설
•지구 내 녹지공간의 기능으로  
 이용객에게 정서적 안락감  
 제공 기능

 경관녹지, 소공원, 
하천
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Ⅲ. 기본구상 라. 기본골격구상

n 토지이용체계구상
◦토지이용 용도를 상가시설용지, 공공시설용지, 녹지시

설용지 등 3개의 대분류로 분류

대 분 류 세 분 류

상가시설용지 상가시설

공공시설용지
도로(일반도로, 보행자전용도로, 보행자우선

도로), 주차장, 광장

녹지시설용지 녹지, 공원, 하천

n 교통체계구상
◦교통동선계획은 관광지의 성패의 중요한 과제로, 교통

계획을 수립하는데 있어 교통수요량, 교통수단의 파악, 

교통시설계획을 고려

◦사업지구로의 접근도로는 가로망 연계 체계를 최대한 

수용하여 사업지로의 원활한 접근성 확보

◦단지내부 교통체계는 순환형 교통체계망을 구축

n 녹지체계구상
◦녹지의 일부는 원지형을 보전하여 충분한 녹지공간

(30% 이상) 확보

◦또한, 단순한 녹지의 개념을 넘어서 이용객들이 자유로

이 휴식, 관광, 교육, 체육활동 및 다양한 체험과 여가생

활을 즐길 수 있는 적극적인 녹지공간으로 계획

◦소하천구역으로 되어 있는 하천을 이용하여 물과 연결

되는 공간계획
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Ⅲ. 기본구상 마. 관광형태 분석

n 여행 경험율
◦국민 국내여행 참여율은 해년마다 숙박여행, 당일여행 

모두 증가함.

구  분 2016년 2015년 2014년
국내여행경험률 75.0 74.8 72.6

성장률 0.3 3.0 1.1
숙박여행 56.2 55.8 55.5
성장률 0.7 0.5 1.6

당일여행 51.1 50.2 49.8
성장률 1.8 0.8 2.7

  자료 : 문화체육관광부, 국민여행실태조사 보고서 2016
n 국내여행 목적
◦관광여행 활동 유형은 가족/친지/친구방문, 여가/위락/

휴가 활동이 주로 이루어지고 있음

◦사업 대상지는 국내 관광객들의 주요 활동 유형인‘여

가/위락/휴가’활동을 위한 시설계획이 주 내용이므로 

관광객들의 여행 활동에 대한 기대를 충족시킬 수 있을 

것으로 판단됨

(단위 : %)
구분

2016년 2015년 2014년
국내
여행

국내
여행

국내
여행숙박 당일 숙박 당일 숙박 당일

여가/위락/
휴가

45.6 48.9 43.1 45.6 48.4 43.7 45.6 46.8 44.7

건강/치료 1.9 0.8 2.7 1.7 0.9 2.2 1.0 0.6 1.3

종료/성지순례 1.2 0.8 1.5 1.1 0.9 1.3 1.2 0.9 1.4

가족/친척/
친구방문

41.5 45.5 38.7 41.6 45.8 38.5 43.1 47.0 40.2

교육·훈련
·연수

2.2 2.0 2.3 2.4 2.2 2.5 2.1 2.1 2.1

쇼핑 3.5 0.2 6.0 3.3 0.1 5.6 2.4 0.1 4.2

사업 및 전문
활동/업무상 

목적
2.3 1.3 3.0 2.6 1.4 3.5 2.7 1.7 3.4

기타 1.7 0.6 2.6 1.8 0.4 2.8 1.8 0.7 2.6

자료 : 문화체육관광부, 국민여행실태조사 보고서 2016
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Ⅲ. 기본구상 
n 1회 평균 동반자 수
◦관광여행의 평균 동반자 수는 가구여행보다 개인여행이 

더 많음

◦사업 대상지 계획 시 개인여행을 기준으로 한 계획 수

립 필요

(단위 : 명/회)

구분
2016년 2015년 2014년

숙박여행당일여행가구여행개인여행가구여행개인여행

가구여행 5.5 6.0 5.6 5.8 5.1 5.9

개인여행 6.3 8.1 6.4 9.0 8.0 11.1

 자료 : 문화체육관광부, 국민여행실태조사 보고서 2016
n 숙박여행 동반자 유형
◦국내 가구여행

(단위 : %)
구분

2016년 2015년 2014년
국내
여행

국내
여행

국내
여행숙박 당일 숙박 당일 숙박 당일

동거가족/친척 79.8 78.6 80.8 80.7 80.5 80.0 78.4 78.5 78.3

비동거가족/친척 11.3 12.9 10.0 10.4 11.5 9.5 12.2 13.1 11.4

친구/연인 5.3 6.0 4.8 5.8 5.5 6.0 5.5 5.6 5.4

직장동료 0.4 0.5 0.4 0.4 0.4 0.3 0.3 0.4 0.2

단체/모임 3.1 2.0 4.1 2.3 1.9 2.7 2.8 1.8 3.7

기타 - - - 0.5 0.3 0.6 0.8 0.5 1.0

◦국내 개인여행

(단위 : %)
구분

2016년 2015년 2014년
국내
여행

국내
여행

국내
여행숙박 당일 숙박 당일 숙박 당일

친구/연인 59.3 58.8 59.5 54.8 56.1 54.2 51.9 53.3 51.3

직장동료 10.8 11.2 10.6 10.6 11.2 10.4 11.1 13.1 10.1

단체/모임 16.4 12.6 18.0 20.8 14.9 23.7 21.9 15.4 25.2

비동거가족 9.8 13.1 8.4 9.3 12.7 7.7 9.8 12.7 8.4

친척 2.0 2.3 1.8 2.2 2.2 2.1 3.0 3.6 2.8

기타 1.8 2.1 1.6 2.2 2.9 1.9 2.2 1.9 2.4

   자료 : 문화체육관광부, 국민여행실태조사 보고서 2016
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Ⅲ. 기본구상 바. 표적시장의 선정
1)표적시장의 유형화

◦기존 강진군의 관광행태 및 해양관광객의 행태를 고려

하였을 경우 전국 단위에서의 수요유입이 가능할 것으

로 보임

◦따라서, 대상지 개발로 인해 예상되는 표적시장은 지리

적 특성과 도입시설 등에 비추어 지리적 표적화를 중심

으로 강진군을 포함하는 주변지역의 기존 관광객(광주, 

전남)및 수도권지역 인구를 직접영향권으로 설정함

◦또한 강진의 지역적 특성과 기존 관광객 행동 유형 그

리고 향후 관광동향 등을 고려해 관광행동유형별로 시

장을 세분화 함

◦이에 따른 사업의 표적시장은 해안관광의 주요 관광형

태인 가족단위 관광객을 중심으로 한 시장 세분화 가능

2)표적시장의 설정
◦서해안고속도로 및 무안국제공항 등 접근성의 향상으로 

대규모 관광시장과의 거리를 좁혔으나 섬지역이라는 지

역적 특성과 관광객의 심리적 거리를 감안한다면 숙박

관광여행이 주를 이룰 것으로 예상됨

◦지역의 고유자연 및 문화ㆍ역사 관광활동이 주를 이루

던 지역이므로 우선 이를 선호하는 계층과 향후 관광 

경향을 추구하는 잠재 관광 수요를 파악하여 설정함

◦국민여행실태조사를 바탕으로 여행참여율, 여행목적, 

동반자수, 동반자 유형 등을 고려하여 설정함

구  분 표적시장 표적시장 세분화

1차 
표적시장

 • 하계휴가 수도권  
   관광객
 • 주변지역(광주
   ㆍ전남)주민

 • 연령층 : 20~30대 젊은층/중장년층
 • 수도권 관광객, 개별, 가족
 • 당일·숙박관광객

2차 
표적시장

 • 1차 표적시장 외  
   내국인 관광객  
   및 중국 관광객

 • 연령층 : 20~30대 젊은층/중장년층
            /노인층
 • 전국권/중국관광객, 개별, 가족,
   단체관광객
 • 숙박관광객



강진 강진 강진 강진 강진 강진 강진 강진 강진 강진 강진 저두지구 저두지구 저두지구 저두지구 저두지구 저두지구 저두지구 저두지구 저두지구 저두지구 저두지구 관광ㆍ휴양형 관광ㆍ휴양형 관광ㆍ휴양형 관광ㆍ휴양형 관광ㆍ휴양형 관광ㆍ휴양형 관광ㆍ휴양형 관광ㆍ휴양형 관광ㆍ휴양형 관광ㆍ휴양형 관광ㆍ휴양형 지구단위계획지구단위계획지구단위계획지구단위계획지구단위계획지구단위계획지구단위계획지구단위계획지구단위계획지구단위계획지구단위계획강진 저두지구 관광ㆍ휴양형 지구단위계획   


44

Ⅲ. 기본구상 3)목표시장의 설정
◦대상지가 관광객을 끌어들일 수 있는 가장 큰 유인요소

로는 섬이라는 지역적 특성으로 인한 천혜의 자연경관

과 잔잔한 강진만 및 갯벌과 같은 해양환경임

◦가족, 젊은 여성, 젊은 남성, 중년남성, 부부의 5개 유형

을 가진 가족형 관광객을 주요 타겟으로 설정함

◦가족형의 관광객 유형은 휴양, 레포츠, Entertainment, 

건강증진, 문화관광, 생태관광에 관심이 많음

구   분 행 태  및  특 성

1차 
목표시장

수도권 
관광객

 • 주말/휴가를 이용한 가족단위 관광객
 • 휴양(숙박, 식도락 등)에 관심
 • 지역 고유 자연/문화/역사에 대한 교육에 관심

주변지역
주민

(목포, 광
주, 전남)

 • 주중/주말을 이용한 가족단위 관광객 
 • 가족간의 화목추구
 • 지역 고유 자연/문화/역사에 대한 교육에 관심

2차 
목표시장

전국권 
관광객

 • 주로 여름 휴가철에 집중 방문
 • 자녀들의 교육/ 학습 목적의 관광형태 증가

중국
관광객

 • 고위직 및 단체관광객이 대부분
 • 사적지, 도시관광, 자연관광, 건강·미용 
관광상품에 관심

단체
관광객

 • 봄/가을 등 관광계절에 이용 집중
 • 인근 관광지와 편리한 연계성 확보 필요
 • 중/장년층이 주류를 이룸 (친목/효도관광)

사. 수요예측
1)강진군 관광객 현황

n 강진군 관광객 추이
(단위 : 인)

구분
집계
관광
지수

총계
방문객수

유료관광지 무료
관광지내국인 외국인

2011 8 4,689,067 2,452,734 2,449,322 3,412 2,236,333

2012 8 4,292,867 2,276,733 2,276,885 2,617 2,016,134

2013 8 3,760,405 1,758,458 1,740,535 17,923 2,001,947

2014 8 2,817,264 1,327,187 1,318,060 9,127 1,490,077

2015 8 2,832,243 1,332,057 1,323,724 8,333 1,500,186

2016 8 2,735,016 1,264,454 1,256,559 7,895 1,470,562

  자료 : 강진군 통계연보 2016년
       주) : 주요관광지만을 대상으로 방문객수를 중복 집계하였기에 실제 방문객  

         수와 차이가 있을 수 있음
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Ⅲ. 기본구상 2. 이용수요 추정 및 지표설정
가. 전제

◦본 계획대상지는 자연자원의 관람・체험을 중심으로 한 

3계절형 관광지조성을 목표로 생태문화공원조성하는 

사업으로 이용객 수 산정을 위하여 「2010 관광자원개

발 업무매뉴얼, 한국관광공사」상의 공급지표 중 관광

지 기준으로 하여 자원유형, 계획일 집중률, 동시체재율 

등의 원단위를 적용

나. 지표값 적용을 위한 자원유형 결정
◦본 계획대상지의 여건분석을 통하여 보유자원을 자연자

원, 이용형태는 체험형으로서 자원유형은 내수면체험형

으로 선정

다. 공급지표의 선정
◦공급지표(부지면적)는 확정되어 있기 때문에 연간 총 

이용객수를 산정하기 위하여 관광공급지표(계획일 집중

률, 동시체재율)를 자원유형에 따라 선정

                 
 이용형

보유자원
위락․체험 관  람 휴  향

자연
자원

산악형 산악체험형 산악관람형 산악관람형

내수면형 내수면체험형 내수면관람형 -

해안형 해안체험형 해안관람형 -

동굴형 - 동굴관람형 -

온천형 온천체험형 - 온천체험형

인문
자원

문화유적형
문화유적
체험형

문화유적
관람형

문화유적
휴양형

인
공
자
원
형

단일
공간형

단일공간
체험형

단일공간
관람형

단일공간
휴양형

단일
시설형

단일시설
체험형

단일시설
관람형

단일시설
휴양형

복합형 - - 복합휴양형

자료 : 관광자원개발업무매뉴얼, 한국관광공사, 2017

[관광자원 및 시설의 자원유형]
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Ⅲ. 기본구상 
n 계획일 집중률(최대일율) 선정
◦개발대상지가 내수면체험형으로 쾌적성은 보통, 지리적

으로는 대도시외 지역, 관광시장권이 커뮤니티형, 계절

집중률이 높은 자원이 활용되는 지역임

◦내수면체험형 + 대도시외 지역 + 계절집중률이 높은 자원

(0.012 + 0.003 + 0.015 = 0.03)

◦산정방식을 통해 계획일 집중률이 0.03이 도출되었으

나, 3계절형 계획집중률 범위값이 0.008~0.015이므로 최

대값인 0.015로 적용

구 분 1계절형 2계절형 3계절형 4계절형

단일값 0.034 0.017 0.012 0.010

법위값
0.028∼
0.040

0.010∼
0.024

0.008∼
0.015

0.007∼
0.012

적정공간활용
인원비율

62∼75% 54∼85% 69∼88% 70∼90%

지리적입지의 
활동

대도시외에 위치하며 관광시장권이 커뮤니티형인 
경우 +0.003 적용

자료 : 관광자원개발업무매뉴얼, 한국관광공사, 2017

주) 1. 단풍놀이 등 계절집중률이 높은 지원의 활용 : 단풍자원이 
우수하여 계절집중이 높은 대상지는 계획일 집중률보다 
+0.015적용, 어린이날 등 특정 이벤트일의 활용

      - 대도시에 위치하며 이벤트 개최시 -0.01적용, 대도시외 
위치시 +0.03 적용

    2. 1계절형 -  산악체험형, 산악관람형(단풍자원보유), 
해안체험형

       2게절형 - 산악휴양형, 문화유적관람형, 
단일공간체험형(스키장)

       3계절형 - 내수면체험형, 내수면관람형, 
단일공간체험형(골프장)

                 단일공간관람형(수목원, 식물원, 동물원)
       4계절형 - 산악관람형(대도시 위치), 해안관람형, 

동굴관람형, 온천휴양형
                 문화유적체험형, 단일공간체험형(유원시설), 

단일공간관람형(민속촌)
                 단일시설관람형(박물관, 미술관, 수족관)

[계획일 집중률]
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Ⅲ. 기본구상 
n 동시체제율(회전율) 선정
◦내수면 관람형으로 본 계획에서는 당일 평균체재시간을 

3시간형으로 개발하고자 함에 따라, 동시체재율은 0.47

로 선정됨

구분
1시
간

2시간 3시간 4시간 5시간 6시간

동  시
체재율

0.16 0.31 0.47 0.62 0.77 0.92

유  
형

동 굴
관람
형

해안관람
형

문화유적
관람형
문화유적
체험형
단일공간
관람형
단일시설
관람형

산악
관람형
산악

체험형
내수면
관람형
내수면
체험형

단일
공간
체 험 형

자료 : 관광자원개발업무매뉴얼, 한국관광공사, 2017

[동시체재율(동시수용비율)]

라. 공급지표 선정 결과

구  분 관광공급지표 비  고

계획집중률 0.015 3계절형

동시체재율 0.47 3시간형

[계획대상지 관광공급지표]

3. 이용권역에 의한 수요추정
◦본 계획대상지는 관광지임을 감안하여 1차 이용권역은 

강진군 전체 행정권역으로 2차 이용권역은 광주・전남

지역 전체 행정권역, 3차 이용권역은 전국을 대상으로 

설정
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Ⅲ. 기본구상 

구분 1차 이용권 2차 이용권 3차 이용권

대상지역 강진군 전역
광주・전남 
행정권 전역

전국

유치거리 20km내외 100km내외 500km내외

도달시간
(차량기준)

1시간 이내 2시간 이내
최대 10시간 

내외

이용권범위 행정권
경제・사회・

문화권
대한민국 전역

이용형태
직접적 적극적 

이용
간접적 우발적 

이용
간접적 적극적 

이용

[이용권역의 설정]

[이용인구 수요추정]
구분 1차이

용권

2차
이용
권

3차
이용
권

비고

대상
인구
(명)

40,25
6

3,38
6,72
6

47,9
41,1
90

-전남(1,934,034),광주(1,492,948
명),  전국(51,327,916명),통계연
보(2015) 2・3차이용권 대상인
구는 전차인구 제외

분담율
1/9

(11.11
%)

1/29
(3.4
5%)

1/13
7

(0.73
%)

-1차이용권 :강진군 주요관광
지1)로 분담율 설정 
-2・3차이용권 :유사 관광지2)
(자연생태)로 분담율 설정(전차 
이용권역  내 관광지는 제외)

연이용
횟 수 8.76 0.30

21
0.06
39

-1차이용권: ‘서울시공원녹지정
책에 관한 연구(05)’자료 적용
-2・3차 이용권: 1차 수치에 
분담율을 곱하여 산정

연간
이용
객(명)

39,17
9

35,2
98

22,3
63 -대상인구×분담율×연이용횟수

연간총
이용객
(명)

96,840 -1차 + 2차 + 3차 이용객

최대
일이
용객
(명)

1,453

-연간총이용객 x 최대일율
-최대일율 : 3계절형 적용(단
일값0.012+지리적 입지의 활용
0.003=0.015)

최대
시이
용객
(명)

683
-최대일이용객 x 회전율
-회전율 : 평균체제시간 3시간
(0.47)

주1 : 고려청자요지/정약용유적지/영랑생가/백련사/무위사/
하멜기념관/남미륵사/월남사지(총8개소)
주2 : 전남(순천만, 무안생태갯벌센터 등 총26개소), 
광주(광주호 호수생태공원, 전평제 등 총2개소), 
전국(제주도 성산일출봉, 철원 철새탐조관광 등 총 
136개소), 한국관광공사 홈페이지 
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Ⅲ. 기본구상 4. 한계수용능력에 의한 수요추정
가. 수요추정 개요

◦한계수용력(Carrying Capacity)에 의한 이용자 추정은 

대상지역의 제한된 시・공간내 입장시키거나 통제할 수 

있는 최대인원을 산정하여 이용객수요를 산정하는 것으

로 최근 공원조성, 기타 부지 등 이용이 제한적인 곳에 

적용

나. 지표설정 및 수요추정
◦본 사업대상지 공급능력을 관광지 기준으로 전체면적 

42,884㎡중 이용가능 면적률은 개발가용지 면적 9,676

㎡로 적용하였으며 원단위 80㎡/인으로 설정하였음

[ 공급지표 기준 ]
구    분

이용가능
면적율(%)

원단위
(㎡/인)

구    분
이용가능
면적율(%)

원단위
(㎡/인)

자연공원 10 35,000 휴양업 70 60

관광지 50 80 도시공원 20 80

관광단지 50 80
청소년수련

시설
50 50

체
육
시
설

골프장 40 1,000 유원지 50 80

스키장 50 80 자연휴양림 20 500

요트장 40 100 관광농원 60 200

승마장 10 100 온천지구 30 70

       주) 전라남도(2008), 「제4차 전남권 관광개발계획」

구     
분

계 산 식
이용객
수(명)

비   고

연간 이
용객

부지면적 ÷ 1인당 활동
면적 ÷ 최대일률 ÷ 회

전율
17,156

부지면적
(9,676㎡)

(개발가용지면적)

최대일 
이용객

연간이용자수 × 최대일율 257 최대일율(0.015)

최대시 
이용객

최대일 이용자수 × 회전율 121 회전율(0.47)

[ 한계수용능력에 의한 수요추정 ]
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Ⅲ. 기본구상 5. 이용자 수요추정 결과 및 이용객 지표
◦본 계획대상지의 이용객 수요추정은 상기 2가지 방법(이

용권역・한계수용능력에 의한 방법)에 의해 추정하였으

며, 본 계획의 특성상 주변지역의 생태환경 유지 및 개

발압력의 최소화를 위하여 수요추정치의 최저값인 한계수

용능력에 의한 수요추정치로 선정

구분
이용권역에

의한 수요추정
한계수용능력에
의한 수요추정

최대시 이용객(명) 683 121

최대일 이용객(명) 1,453 257

연간 이용객(명) 96,840 17,156

[수요추정 결과비교]

[주요 지표 도출]
구        분 이용객수(명) 비        고

연간 이용객 17,156 최종 연간 이용객수

최대일 이용객 257 최대일율 (3계절형, 0.015)

최대시 이용객 683 회전율 (3시간, 0.47)

[가우도 이용자 수요추정]
구        분 이용객수(명) 비        고

연간 이용객 99,859 최종 연간 이용객수

최대일 이용객 1,498 최대일율 (3계절형, 0.015)

최대시 이용객 704 회전율 (3시간, 0.47)

※ 가우도 지구단위계획 인용



IV. 부문별 계획(안)

 용도지역 계획

 토지이용 계획

 시설배치 계획

 도시기반시설의 배치와 규모계획

 가구 및 획지 계획

 건축물에 관한 계획

 사업 및 관리운영계획
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Ⅳ. 부문별 계획 1. 용도지역 ․ 지구 계획
가. 기본방향

◦도입기능 및 도입사업에 맞는 적정한 시설용지 규모 고려

용지구획 : 상가시설용지, 공공시설용지, 녹지용

지로 구획

상가시설용지 : 상가시설

공공시설용지 : 도로(일반도로, 보행자전용도로,

보행자우선도로), 주차장, 광장

녹지용지 : 구역면적의 30%이상 확보

◦기존지형 및 식생을 훼손하지 않고 지형에 순응한 시설

배치

◦부지여건, 기능상관성을 고려하여 시설간 연계성 강조

나. 현황
◦용도지역 : 생산관리지역, 농림지역, 자연환경보전지역

◦용도지구ㆍ구역 : 관광․휴양개발진흥지구, 수산자원보

호구역

다. 계획구상
◦계획구역의 지형과 자연조건을 최대한 활용하여 효율적

이고 경제적인 토지이용계획을 수립

◦기존 도로, 배수방향 등 연결요소를 충분히 고려하여 

주변 지형여건과 연계할 수 있도록 계획

◦절ㆍ성토 등에 따른 지형변화를 고려하여 자연친화적 

단지 조성이 되도록 계획을 수립함

◦목적에 맞는 특성을 고려하여 공간별 상호 연계성 및 

단지개발로 인한 주변지역에 피해가 없도록 계획

라. 지역 ․ 지구 ․ 구역계획
◦저두지구를 위한 지구단위계획수립의 원활한 조성을 위

해 지구단위계획 수립지침 2-2-5에 의거 생산ㆍ농림지

역ㆍ자연환경보전지역 ↔ 계획관리지역으로 변경
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Ⅳ. 부문별 계획 [용도지역]

위   치 용도지역 면적(㎡) 비고

대구면 저두리 

계 38,426.2

생산관리지역 4,876.8

농림지역 33,538.4

자연환경보전지역 11.0

    주) 대상지 내의 용도지역 면적임

[용도지구]
구
분

도면
표시
번호

지구
명

지구의
세  분

위  치
제한
내용

면적(㎡)
최  초
결정
일

비
고

신
설

5
저두
지구

관광․휴양
개발진흥

지구

대구면 
저두리 
일원

- 38,426.2 -

[지구단위계획구역]
구
분

도면
표시
번호

구역명 위 치
면 적(㎡) 최초

결정
일

비
고기정 변경 변경후

신
설

12
저두
지구

대구면 
저두리
일원

- 증)38,426.2 38,426.2 -

[수산자원보호구역]
도면
표시
번호

구역명 위 치
면 적(㎡)

비고
기정 변경 변경후

1
수산자원
보호구역

대구면 저두리 
320-3번지

일원
75,085,837감)11.0 75,085,826

공유
수면
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Ⅳ. 부문별 계획 [용도지역․지구․구역 결정도]
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Ⅳ. 부문별 계획 2. 토지이용계획
가. 기본방향

◦토지이용분류는 예상되는 토지이용의 용도와 종류를 구

분하고 각 토지이용별로 이용형태, 기능, 소요면적, 환

경적 영향 등을 분석하여 공간 분류

◦용지구획기준에 의거 상가시설용지, 공공시설용지, 녹

지용지로 용지를 구분하고 시설별 용지규모 설정

나. 세부계획
n 상가시설용지
◦산촌 및 어촌, 그리고 농경지 음식등 지방음식을 골고

루 구비하여 선보일 수 있도록 음식점 및 다양한 전통

차, 그리고 바닷가의 관련음식을 전문음식으로 유치

◦ 판매시설은 지역민에게 소득을 창출할 수 있는 공간을 

조성하여 지역특산물 및 기념물 등을 판매함으로써 서

비스 활동의 중심지 기능을 유도

n 공공시설용지
◦관광휴양시설간 연계와 원활한 교통소통을 위한 진입도

로와 순환형 내부도로, 각 상가시설과 연계되는 보행자

우선도로로 계획

◦주차장은 이용객의 편익을 위하여 제공되는 시설로 시

설간 연결로를 따라 4개소 배치

◦광장은 가우도 출렁다리 진입부에 관광객들의 사교, 오

락, 휴식 등을 위해 소공원과 인접하여 계획

n 녹지용지
◦단지내 충분한 녹지공간을 설치하여 이용객들의 건전한 

휴식의 장을 조성함으로써 인근 가우도과 조화된 개발 

유도
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Ⅳ. 부문별 계획 

[토지이용계획표]
구         분 면  적(㎡) 구성비(%) 비 고

합    계 38,426.2 100.0

상가시설 5,424.0 14.1

공공
시설
용지

소  계 21,305.2 55.4

일반도로 9,743.2 25.4

보행자우선도로 774.0 2.0

보행자전용도로 561.0 1.4

주차장 8,933.0 23.2

광  장 1,294.0 3.4

녹지
용지

소  계 11,697.0 30.5

공  원 1,365.0 3.6

하  천 1,498.0 3.9

녹  지 8,834.0 23.0
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Ⅳ. 부문별 계획 3. 시설배치계획
가. 기본방향

◦토지이용계획에 부합되는 시설배치 계획을 수립하며 획

지의 구획 또한 토지이용 및 시설배치에 부합되며 일체

화 되는 방향을 모색하여 계획 수립

◦세부시설의 배치는 관광객의 편의를 우선적으로 고려하

며, 해양경관에 대한 조망이 이루어지는 것을 감안하여 

각각의 시설물 배치를 유도함

◦녹지시설의 계획을 위한 수종의 선택은 강진의 특성 및 

현재 자생하고 있는 수종 등을 감안하여 계획함으로써 

이질감이 생기지 않는 녹지시설을 계획함

◦공공시설용지의 배치는 관광객의 편의와 시설의 기능이 

발휘할 수 있는 위치, 주위경관과의 조화 등을 감안하

여 계획을 수립함
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Ⅳ. 부문별 계획 4. 도시기반시설의 배치와 규모계획
가. 교통시설계획

1)기본방향
◦접근성, 안전성을 고려한 가로 위계별 기능에 적합한 

내부 가로망 계획

◦도로기능에 적합한 차로 운영계획과 교차로 운영계획 

수립

◦「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」의 도시관리계획

수립지침을 준용하여 내부 도로망 계획

◦시설지내 적정규모의 주차장을 확보

2)도로계획

n 도로
◦진입도로는 강진읍에서 마량면으로 가는 소로1류 분기

되어 주 진입도로와 폭원 14m, 내부순환도로는 8m로 

계획

n 보행자 전용도로 및 우선도로
◦단지내 시설지간 접근이 용이하도록 시설지간 연계하

여 계획

◦시설연결로 폭은 4m를 확보하여 각 시설별 연결로로 

조성하는 동시에 서비스 및 긴급차량의 출입이 가능

하도록 계획

[가로망 계획]
구     분 폭 원(m) 노선수 연 장(m) 비 고

합  계 - 11 1,102

일반도로
중로2류 14~17 3 476

소로2류 8 2 317

보행자
전용도로

소로1류 10 1 14

소로3류 4 2 101

보행자
우선도로

소로3류 4 3 194
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Ⅳ. 부문별 계획 3)주차장 계획
◦계획단지 내 주차장은 강진 유일의 유인도인 가우도 

관광객 및 출렁다리, 짚트랙 등 시설들을 충분히 감

안하여 주차공간을 확보

◦사업지에 노외주차장을 계획하였으며, 노외주차장은 

사업지 전체 부지면적의 23.2%인 8,933㎡를 확보하여 

계획함

나. 녹지계획
1)기본방향

◦생태기능을 유지 강화하고 생태공간을 창출하기 위하여 

개발면적의 30%이상을 녹지면적으로 확보, 대상지 내 

분산된 녹지가 최대한 서로 유기적으로 연결되도록 녹

지체계를 구축

◦시설녹지와 원지형보전 그리고 각 시설들을 연계하는 

녹지체계 수립

◦기능별 특색을 부여하여 방문객들의 주제별 여가공간ㆍ

휴식공간이 될 수 있도록 유도

2)녹지 조성계획
◦녹지이용의 편의성 제고를 위해 보행자우선도로 지정 

등의 방법을 통하여 보행연계체계구축

◦휴식공간을 둠으로서 어린이 및 장년층의 사용과 휴식

을 위한 복합적 휴게기능을 도입

◦사업지 동측에 형성된 수림을 활용, 삼림욕장을 조성하

여 방문객들에게 휴양ㆍ쉼터 제공

◦녹지는 주말농장이나 고사리체험 등으로 활용하여 토지

이용 효율성의 극대화 도모
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Ⅳ. 부문별 계획 3)식재 계획
가) 기본방향

◦주변 자연식생과 조화를 이룰 수 있으며 가우도의 주제

를 살릴 수 있는 향토 수종을 도입

◦순환동선을 중심으로 자생 식물 및 악센트 수종을 식재 

하여 아름다운 섬 경관 창출

◦식재 패턴은 자연 풍경식을 원칙으로 하되 공간의 특성 

및 기능에 따라 변화를 주어 다양한 시각적 경험을 제

공 하도록 함
[경관 향상을 위한 식재 기법]

가 로 수

경 관 식 재

차 폐 식 재

지 표 식 재

            다른 성상, 다른 규격      특수군목의 군식      대형수목
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Ⅳ. 부문별 계획 
나) 식재개념의 설정

n 공간의 조절
◦공간의 구획 : 비어있는 외부공간은 식재에 의하여 구

획되고 입체화되는데 그 정도는 공간의 기능과 성격별로 

선정하는 수종과 식재기법에 따라 조절가능

◦공간의 분할/경계 : 기능과 성격이 서로 다른 공간의 경

계부에 수목을 열식하거나 생울타리를 조성함으로써 공

간을 명확하게 분할

◦공간의 유도/연결 : 식물재료를 조합,벙행사용함으로써 

공간을 연결하거나 방향을 유도하고 연속적인 운동과 

공간의 점진적인 이해를 도모

[공간의 조절 예시]

분할/경계

유도/연결
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Ⅳ. 부문별 계획 
n 경관의 조절
◦지표 : 주 시선방향․주요 결절부에 특정의 수목을 단식․

군식하여 지표물로서의 기능을 수행

◦경관 : 인공 환경에 도입된 식재는 그 자체로 좋은 경관

을 형성하며 건물이나 구조물의 딱딱함을 완화하고 접

속관계를 안정되게 유도

◦차폐 : 경관상 불량하거나 장애요소가 위치하는 곳은 

수목을 열식하거나 생울타리를 조성하여 차폐

[공간의 조절 예시]

지표

차폐
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Ⅳ. 부문별 계획 
다) 도입수종 선정기준

주변환경과 
조화되는 
수종선정

- 가우도의 식생과 조화를 이루고, 남해안 도서
   의 생태환경에 적합한 수종선정
- 주변 환경과 조화되는 형태적 요소를 갖
추며, 공간 특성에 적합한 수종

자생식물
자원의 보존

- 강진지역 자생식물의 보존 및 수집, 전시
- 생태자원의 보존, 증식으로 경쟁력 확보

계절별 변화
하는

식생경관

- 향기 나는 수종 도입
- 계절변화에 따른 다양한 경관창출이 
  가능한 자생
   식물 및 수종도입
   ∘봄(3-5월) : 개화, 꽃향기
   ∘여름(6-8월) : 신록, 잎, 수피, 향기
   ∘가을(9-11월) : 단풍, 열매
   ∘겨울(12-2월) : 열매, 수피, 상록의 푸르름
- 입지적 특성을 고려한 경관적 상징성 창출

유지관리의
용이성

- 병충해에 강하고 이식이 용이한 수종
- 수급이 원활한 수종

라) 공간별 식재계획

◦진입부 

입구로서의 상징성과 식별성 제공을 위한 지표 

및 경관식재를 하며,주 보행로의 시각적 연속

성,쾌적성을 위한 가로수 식재

◦휴식공간

녹음수 식재로 그늘을 제공, 주변을 감상할 수 

있도록 주요 경관지검에 화목류 경관수를 식재

◦산책로 주변

주변경관과 이질감을 갖지 않게 식재, 주경관지

점에는 화목류, 상록수 등을 통한 경관 식재

쾌적한 보행환경 제공을 위한 녹음식재와 지루

함을 없도록 다양한 식재기법 도입

◦건축물 주변

수목배치를 변화있게 하여 공간의 다양성을 확

보 할 수 있도록 하며 건축물의 모서리변은 교

목층, 관목층 등을 다층 식재하여 구조물의 인

공미를 완화 할 수 있는 식재
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Ⅳ. 부문별 계획 
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Ⅳ. 부문별 계획 다. 공급처리 시설계획
1)상수도 계획
가) 기본방향

◦기존 마을 상수관에서 연결하여 상가시설 등에 공급할 

계획임.

나) 급수계획

◦급수인구 : 257인

◦보급율 : 100%

◦1인1일 평균급수량 : 일귀객(42ℓ/인ㆍ일)

◦계획급수 수요량산출

(단위 : ㎥/일)
구분

상수도 
시설기준

수도정비 
기본계획

건축물 용도별 
급수량

비고

일 최대 
수요 인구

257인 257인 257인

관광용수
(일귀객)

257인×30ℓ/인
ㆍ일

= 7.71㎥/일

257인×39ℓ/인
ㆍ일

= 10.02㎥/일

257인×42ℓ/인
ㆍ일

= 10.79㎥/일

적용 ○

         주) 1. 상수도 시설기준, 한국 상하수도협회
             2. 강진군 수도정비 기본계획
             3. 건축물의 용도별 오수발생량 전환
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Ⅳ. 부문별 계획 
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Ⅳ. 부문별 계획 2)우수계획
가) 기본방향

◦환경부제정 하수도시설기준, 강진군 하수도정비 기본계

획 보고서에 의거 계획

◦구릉지로 이루어진 지형을 활용 자연 유하식으로 계획, 

지반자연침투를 유도함
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Ⅳ. 부문별 계획 3)하수도 계획
가) 기본방향

◦환경부제정 하수도시설기본 및 강진군 하수도 정비 기

본계획에 의거 설계

◦본 사업지구내에 개인하수처리장이 설치되어 운영되고 있

으며 오수처리후 방류

나) 산정결과

◦산정결과

일최대오수량은 10.71㎥/일로 산정됨

[오수량 산정결과]

구분 단위 계획량 산출근거 비고

최대 일 
오수량

㎥/일 9.74
ㆍ계획일최대급수량 × 
오수화율
  = 10.79 × 0.90

 오수화율 : 
90%

지하수 
유입량

㎥ 0.97
ㆍ최대일오수량 × 10%
  = 9.74 × 0.1

 지하수유입율 
: 10%

계획 일 
최대
오수량

㎥/일 10.71
ㆍ최대일오수량 + 
지하수유입량
  = 9.74+0.97
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Ⅳ. 부문별 계획 
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Ⅳ. 부문별 계획 5. 가구 및 획지계획
가. 기본방향

◦지구단위계획 수립지침에 의거 용지들에 대해 적정규모

로 가구 및 획지계획 수립

◦적정한 획지규모를 설정하여 계획적 개발을 위한 제어

수단으로 운용

1)가구 및 획지계획
◦ 대상지는 복합형 지구단위계획구역으로 토지이용 특

성에 따라 5개 가구로 구분하여 계획 수립

◦단지내부의 도로를 경계로 획지분할하고, 시설별 특성 

및 규모를 고려하여 획지구분

2)가구분할
◦지구단위계획수립지침에 의거 용지들에 대해 적정규모

로 구분

◦가구(block)란 도로에 의해 구획되는 하나의 토지단위로

서 보통 여러 필지로 구성되며 대상지는 14개의 가구로 

구분

◦가구의 크기와 형태의 결정은 가구 내 토지이용, 건축

물의 특성, 보행자의 특성 및 통행 등을 고려해야함

◦주변가구의 토지이용상황 상호관계를 고려하여 개별획

지로의 공공서비스를 유효ㆍ적절하게 공급할 수 있도록 

가로망과 획지의 결합관계를 감안하여 결정

3)획지분할
◦토지이용의 효율과 건축 밀도를 높이는 경제적 분할

◦획지규모의 다양화 및 장래 토지이용변화 수용

◦인접 시설부지와의 경계를 고려하는 획지구분

◦획지(lot)는 개발이 이루어지는 최소 단위이며 장래 일

어날 단위개발의 토지기반을 마련해 주는 과정으로 이

에 따라 14개의 획지로 조성
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Ⅳ. 부문별 계획 [가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 조서]

도면번호
가구
번호

면적
(㎡)

획지
비고

위치
면적
(㎡)

소계 27,348 - 27,348

상가시설
(A)

소계 5,424 - 5,424

A1 803 저두리 496-4번지 일원 803

A2 490 저두리 313번지 490

A3 490 저두리 314번지 490

A4 490 저두리 311-1번지 490

A5 940 저두리 320-1번지 940

A6 468 저두리 320번지 468

A7 477 저두리 323번지 일원 477

A8 484 저두리 323번지 일원 484

A9 782 저두리 322번지 782

공공시설
(B)

소계 10,227 - 10,227

B1 3,073 저두리 312번지 일원 3,073 주차장

B2 1,791 저두리 312-2번지 일원 1,791 주차장

B3 4,069 저두리 326번지 일원 4,069 주차장

B4 1,294 저두리 321번지 일원 1,294 광  장

녹지시설
(C)

소계 11,697 - 11,697

C1 348 저두리 496-9번지 일원 348 경관녹지

C2 1,846 저두리 313번지 일원 1,846 경관녹지

C3 766 저두리 320-1번지 일원 766 경관녹지

C4 400 저두리 320-2번지 일원 400 경관녹지

C5 300 저두리 320-10번지 일원 300 경관녹지

C6 1,425 저두리 307-3번지 일원 1,425 경관녹지

C7 1,547 저두리 311-1번지 일원 1,547 경관녹지

C8 2,202 저두리 477-1번지 일원 2,202 경관녹지

C9 1,498 저두리 317번지 일원 1,498 소하천

C10 1,365 저두리 320번지 일원 1,365 공원
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Ⅳ. 부문별 계획 나. 가구 및 획지의 규모계획
1)상가시설용지

◦상가용지로서 9개의 가구로 구성되어 있음

◦상가용지로 구성된 가구는 진입부에 보행자우선도로를 

삽입하여 획지별 진입을 용이토록 함

◦각 시설별 접근은 보행자우선도로를 통해 이루어짐

◦건물의 방향은 해양관광단지의 특성상 최대한 바닷가를 

조망할 수 있는 방향으로 배치

◦해당 시설별 수용인원을 고려한 적정규모의 블록계획

[상가시설용지 가구규모 계획]

도면
번호

가구
번호

면적
(㎡)

획지
비고

위치 면적(㎡)

상가
시설
(A)

소계 5,424 - 5,424

A1 803 저두리 496-4번지 일원 803

A2 490 저두리 313번지 490

A3 490 저두리 314번지 490

A4 490 저두리 311-1번지 490

A5 940 저두리 320-1번지 940

A6 468 저두리 320번지 468

A7 477 저두리 323번지 일원 477

A8 484 저두리 323번지 일원 484

A9 782 저두리 322번지 782
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Ⅳ. 부문별 계획 2)공공시설용지
◦주차장은 이용객의 편익을 위하여 제공되는 시설로 시

설간 연결로는 따라 4개소 배치

[공공시설용지 가구규모 계획]
도면
번호

가구
번호

면적
(㎡)

획지
비고

위치 면적(㎡)

공공
시설
(B)

소계 10,227 - 10,227

B1 3,073 저두리 315번지 일원 3,073 주차장

B2 1,791 저두리 314번지 일원 1,791 주차장

B3 4,069 저두리 320번지 일원 4,069 주차장

B4 1,294 저두리 323번지 일원 1,294 광장

3)녹지용지
◦대상지 내 소하천을 활용한 환경 친화적인 계획수립

◦사업단지 외곽에 경관녹지기능의 배치, 관광기능별 상

충의 완화 기능수행

◦원지형보전지를 녹지로 계획하여 자연환경을 보전하는 

지속가능한 개발 도모

도면
번호

가구
번호

면적
(㎡)

획지
비고

위치
면적
(㎡)

녹지
시설
(C)

소계 11,697 - 11,697

C1 348 저두리 496-9번지 일원 348 경관녹지

C2 1,846 저두리 314번지 일원 1,846 경관녹지

C3 766 저두리 320-1번지 일원 766 경관녹지

C4 400 저두리 320-2번지 일원 400 경관녹지

C5 300 저두리 320-10번지 일원 300 경관녹지

C6 1,425 저두리 307-3번지 일원 1,425 경관녹지

C7 1,547 저두리 311-1번지 일원 1,547 경관녹지

C8 2,202 저두리 326번지 일원 2,202 경관녹지

C9 1,498 저두리 320-4번지 일원 1,498 소하천

C10 1,365 저두리 320번지 일원 1,365 공원
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Ⅳ. 부문별 계획 [가구 및 획지계획도]
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Ⅳ. 부문별 계획 6. 건축물에 관한 계획
가. 기본방향

n 장래 여건변화에 대응하는 용도의 적극 도입
◦건축물의 배치는 기본적으로 남향으로 계획

◦랜드마크 및 자연친화적인 스카이라인 확보를 위해 건

축물의 층고는 2층이하로 계획하여 주변 자연지형과 조

화를 이룰 수 있도록 계획

◦법적인 테두리 안에서의 적정 용도의 계획적 도입 및 

유지

◦녹지에는 특별한 사유가 없는 한 인공시설물이나 건축

물을 설치하지 않도록 계획

◦지구단위계획 수립 기준에 의한 요소 적용

n 건축물의 용도
◦관광휴양형 지구단위계획의 목적 및 용도지역의 특성을 

고려하여 적합한 용도지정

n 건축물의 규모
◦인구 수용규모, 기반시설용량, 스카이라인, 건축물용도 

등을 고려하여 적정규모의 건폐율, 용적률, 높이 계획

n 건폐율, 용적률 적용
◦본 사업대상지의 기준 건폐율과 용적률은 국토의 계획 

및 이용에 관한 법률에 따라 적용

나. 건축물의 용도계획
1)건축물 용도계획

◦각 획지별 용도에 의거 건축물 중 획지용도에 적합한 

건축물들을 선별하여 지정

◦각 획지별 장래 신규시설의 투자가 예상되는 부지에 대

해 적절한 용도지정
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Ⅳ. 부문별 계획 [건축물 허용용도 법적검토]

지정용도 권장용도 불허용도 비고

건축법 
시행령
별표1

국토의 계획 및 이용에 
관한 법률

시행령 별표20

지정ㆍ권장용도
이외의 용도

계획관리지역 
수준으로 유지

다. 건축물의 건폐율ㆍ용적률ㆍ높이 등 규모에 관한 계획
1)기본방향

◦밀도는 부지규모, 건축물과 옥외공간의 관계, 프라이버

시 보호 등 다른 설계사항과 연계

되어 사업대상지의 생활의 질이나 토지이용, 시설의 공

간적 배분, 활동의 강도 등을 결정

◦주변경관과 조화를 이루는 개발 유도

계획대상지 주변의 건축물 배치, 형태, 규모 등

을 고려하여 주변경관과 조화시키도록 함

◦지구단위계획 목적 달성을 위한 적정한 개발규모 제시

장래 여건 변화에 대응하는 개발가능규모 제시

용적률의 허용치는 지역의 특성, 기반시설 정

비, 공간정비방향 등과 연계하여 결정

◦필지별 상황이나 특성을 고려한 밀도구상

건폐율은 일조, 채광, 통풍을 감안하고, 화재시 

연소, 소화 작업, 피난 및 식목을 위한 공간을 

확보하기 위해 평면적 규모를 제한

건폐율은 기존 용도지역에 따른 법적 가능 건폐

율을 적용

용적률은 관광단지에 맞도록 통일된 공간을 확

보하고, 일조, 채광, 통풍이나 재해방지에 유효

한 공간을 확보할 수 있도록 건축물의 입체적 

규모 제한

블록 또는 획지의 적정한 규모를 유지, 과도한 

개발규모에 의한 자연경관이 침해되지 않도록 

계획
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Ⅳ. 부문별 계획 2)건폐율ㆍ용적률
◦본 사업대상지의 기준 건폐율ㆍ용적률은 계획관리지역

의 기준인 40%, 100%이하를 적용

3)높이
◦개방감 및 경관향상, 스카이라인 등에 대한 종합적인 

검토를 통하여 각 획지별 높이설정

◦대상지내의 식생환경을 고려하여, 건축물의 높이를 2층 

이하로 유도하여 대상지 외부에서 내부로의 조망상 친

환경적 경관 창출

[용도지역안에서의 건폐율ㆍ용적률]
구분 건폐율 용적률 비고

관리지역

보전관리지역 20% 이하 80% 이하

생산관리지역 20% 이하 80% 이하

계획관리지역 40% 이하 100%이하

자료)국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제77조, 제78조
[건축규모계획]

구분 건폐율(%) 용적률(%) 높이(층) 비고

상가시설용지 40 100 2층이하

< 상가시설 건축계획 예시도 >

판
매
시
설

▴ 1층 ▴ 2층

▴ 정 면 도 ▴ 측면도

.
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Ⅳ. 부문별 계획 [건축물에 관한 계획도]
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Ⅳ. 부문별 계획 라. 건축물 형태 및 색채계획
1)외관에 관한 계획

n 건축물의 형태(권장)
◦건축물의 형태와 외관은 주변 경관 등과 균형을 이루고 

조화롭게 되도록 계획

◦형태 및 색채, 배치 등에 대해 주변 건물들과의 조화 및 

대상지 전체의 스카이라인, 경관 등을 고려

2)색채에 관한 계획(권장)
◦강진만 중앙에 위치한  섬 지형 사업대상지의 입지적 

특성을 반영할 수 있도록 『전라남도 섬경관디자인 기

본계획 가이드라인』의 경관 색채 분야를 준용하여 계

획

◦시각적인 자극을 유발하는 원색사용은 가능하나 전체면

적의 30%를 넘지 못하도록 하며, 랜드마크적인 요소에 

강조색을 적용하되 검정색등의 저채도의 무색채는 지양

함

◦건축물의 주조색은 주변경관과 조화되도록 하며, 보조

색은 주조색과 같은 계통의 색으로 명도ㆍ채도ㆍ색상에 

크게 차이가 없는 색으로 선택하도록 함

◦건축물의 외벽은 주변경관과 조화를 이룰 수 있는 재료

사용 및 조화를 이룰 수 있는 색조의 사용을 권장

◦상업건축물

순색에 가까운 색의 사용으로 경쾌한 이미지 조

성

색의 채도가 높으므로 사용시 주의가 요구됨

◦공공건축물

채도가 낮은 난색계열과 함게 채도가 높은 한색

계열의 색을 사용하여 편안하고도 깨끗한 이미

지 조성
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Ⅳ. 부문별 계획 
[건축물 이미지스케일]

 ※『전라남도 섬경관디자인 기본계획 가이드라인』, 2010
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Ⅳ. 부문별 계획 ◦건축물의 색채는 다음의 건축물 외부색채 기준에 따름

[건축물 색채 기준 – 상업건축물]
기본방향 권장색채 사용범위

ㆍ경쾌하고 
활기찬 이
미지를 느
낄 수 있게 함

ㆍ한 건물에 
5가지 이하
의 색상 사용

 

 

 

 

 

ㆍ외벽기본색
  - 명도 8
이상

  - 채도 4
이하

ㆍ지붕색
  - 명도 2
이상

  - 채도 
 1이상 9이하

ㆍ강조색
  - 명도 4
이하

  - 채도 4
이하
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Ⅳ. 부문별 계획 가이드라인 예시

ㆍ동일색상계열을 사용하되, 명도와 채도의 

조절로 조화롭고 다양한 색채사용

ㆍ전체적으로 색채 통일성을 유지하는데 

용이

ㆍ상업지역에 있는 건물 전체가 비슷한 톤

이 되도록 계획

ㆍ외벽색은 중명도부터 고명도를 사용

ㆍ하나의 건물에 하나의 색상 사용, 외벽색

은 오프화이트에 가깝게 사용하되, 

자연소재의 색은 유지

    ※『전라남도 섬경관디자인 기본계획 가이드라인』, 2010
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Ⅳ. 부문별 계획 [건축물 색채 기준 - 공공건축물]
기본방향 권장색채 사용범위

ㆍ오프화이트 
사용으로 상
징성 강조

ㆍ친근하고 편
안한 느낌을 
주도록 함

 

 

 

 

 

 

 

ㆍ외벽기본색
  - 명도 8이상
  - 채도 2.5이하

ㆍ지붕색
  - 명도 
   2이상 7이하
  - 채도 
   1이상 7이하

ㆍ강조색
  - 모든 범위 
명도

  - 채도 
 2.5이상 8이하
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Ⅳ. 부문별 계획 

가이드라인 예시

ㆍ공공건물의 깨끗하고 안정된 이미지를 

위해서 오프화이트의 외벽색을 사용

ㆍB계열의 색상사용으로 공공건물 상징성 

강화

   ※『전라남도 섬경관디자인 기본계획 가이드라인』, 2010
7. 사업 및 관리운영계획
가. 사업계획

1)융통성 있는 계획 수립
◦총사업비 투자규모는 5,492백만원이며 이중 토목공사비

가 4,010백만원으로 전체의 73.0%로 가장 높은 구성비

를 차지함

◦다음으로 토지보상비 733백만원(13.3%), 기타비 499백

만원(9.1%), 용역비 250백만원(4.6%)으로 구성

구   분 금액 (백만원) 비율(%) 비  고

합  계 5,492 100.0 -

공사비 4,010 73.0 도로, 상․하수, 우수 등

토지보상비 733 13.3 -

용역비 250 4.6
지구단위계획 변경, 실시

설계 등

기타비 499 9.1

나. 재원조달 및 사업시행계획
1)기본방향

◦강진 저두지구는 강진군이 개발하며, 기반시설외의 시

설은 개인에게 시설별로 분양토록 하는 방식의 개발

◦재원별 투자는 강진군의 재원을 중심으로 조성하나, 사

업진행 과정에서 분양을 통하여 민간투자를 유도
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Ⅳ. 부문별 계획 2)재원조달
◦총사업비는 총5,492백만원이 소요될 전망이며, 재원별

로는 강진군이 전액 투자하여 진행할 예정임

구   분 금  액(백만원) 비율(%) 비  고

계 5,492 100.0

군비 5,492 100.0

3)사업시행계획
◦단계별 투자는 지구단위계획 수립을 통해 군관리계획을 

변경하고, 추후 실시계획 및 사업시행단계를 거쳐 기반

시설을 조성하여, 사업을 완성시킬 계획임

단 계 시행계획 시행시기 비  고

1단계 지구단위계획 수립 2018~2021. 02 군관리계획 변경

2단계 실시설계 2021.02~2021.12 실시계획

3단계 사업시행단계 2022~ 기반시설 조성

4)관리계획
◦관광자원 및 시설관리

자원 및 시설 그 자체의 보호 관리체제를 강조

적정한 이용 공간 밀도에 따라 이용지구를 제한

◦안전관리

내방객의 사고에 대비하여 구급체계를 갖추는 동시

에 관리소에 간이 의료시설설치

하계 집중강우로 인한 홍수피해를 최소화하도록 시

설물에 대한 사전관리를 도모

◦서비스관리

 내방객에 대한 목적지나 시설안내 등 명랑한 관광

활동이 유지되도록 정보 제공

시설지구내 종사자에 대한 자질향상을 도모하기 위

하여 주기적 훈련 실시
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Ⅳ. 부문별 계획 ◦유지관리 요원확보

질서유지와 쾌적한 환경을 위해 유지관리에 필요한 

필수 인원을 확보

◦관리체계의 경우 자체적으로 관리함을 원칙으로 함

5)운영계획
◦이미지조성

방문자가 관광단지에서 일어나는 다양한 활동을 통

하여 받게 되는 이미지가 중요하며, 관광인의 욕구

를 충족시킬 수 있을 때 관광자원은 비로소 본질적

인 관광 자원이 됨

◦판촉 및 이벤트

이벤트는 이질적인 집단 즉, 관중을 대상으로 함

관광인이 자발적으로 참여 할 수 있도록 일방적인 

설득 방식이 아닌 쌍방 커뮤니케이션임

◦비수기운영 타개계획

화제성, 특화성 있는 매력을 조성해서 관광인에게 

만족스러운 체험의 기회 제공

◦운영주체

도로, 주차장, 소공원 등의 공공성이 강한 시설물은 

관리소에서 일괄 운영

상업시설 등의 영업적 시설은 민간이 직접 개발하여 

관리 운영토록 함.
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